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Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
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Lotto 2 -appartamento con solaio
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LOTTO 2: unita immobiliare in Rozzano (M) via Monviso, 50
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotto 2

iNDICE SINTETICO

Diritto e quote pignorati: PIENA PROPRIETA per 1/1

Dati Catastali

ABITAZIONE:

Bene in Rozzano (M) via Monviso, 50
Categoria: A/3 [abitazione di fipo economico]

Dati Cataostali: foglio 1, particella 160, subalternio 2

Stato occupadtivo

Occupato dal iegale rappresentante della Societd debitrice, che ha riferito di occupare I'immobile
unitamente a un terzo, intestatario di contratto avente data di registrazione 05/04/2024, successiva
alla data di trascrizione del pignoramento (31/10/2023).

Contratfti di locazione in essere

Contratfto di locazione registrato in data 05/04/2024 {successivamente alla data di trascrizione del
pignoramento] avente durata di anni 4+4.

Comproprietari

Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni
Piena proprietd — da libero: € 162.500,00
Piena proprietd — da occupato: €121.875,00

Criticita da segnalare

Il terrazzo apparentemente di periinenza, in parte non & pignorato, perché su altro mappale n.
192. In parte & costituito da una copertura non autorizzata e non sanabile, che insiste sull’ area di
pertinenza dell’intero fabbricaio.

Si frafta di un condominio di fatto composto da 4 appartamenti e un laboratorio. Oggetto del
presente pignoramento sono solo 3 appartamenti.

Pertanto, il ripristino & di competenza dei condominio di fatto, che ailo stato attudie non risulta
costituito.

Riguardo I'appartamento oggetto della presente, 'unica superficie esterna autorizzata sono i due
balconi riconoscibili nella planimetria catastale.

In estrema sintesi, 'appartamento in oggetto non é dotaio dell’ampio terrazzo ma unicamente di
due balconi di profondita circa im.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare ~ n. 884-2023 - Lotto 2

LOTTO 2

(Abitazione con solaio)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1. Descrizione dei beni
ABITAZIONE CON SOLAIO

Unita immobiliare sita in Rozzano M) via Monviso 50 consistente in: appartamento posto a piano
rialzato composto da:

stato rilevato*: soggiomo, cucina, due camere, due bagni, ripostiglio, due balconi, con annesso
vano di solaio a piano sottotetto.

*In merito allo stato rilevato e a quanto rappresentato nella planimefria catastale, si veda
quanto riportato al paragrafo 7 che segue. In particolare, si precisa che:

1. llterrazzo apoarentemente di pertinenza, in parte non & pignorato, perché su alfro mappale
n. 192. In parte & costituito da una copertura non autorizzata e non sanabile, che insiste sull'area

di pertinenza dell’intero fabbricato. Riguardo I'appartamenio oggetto della presente, l'unhica
superficie esterna autorizzata sono i due bdlconi riconoscibili nella planimetria_catastale. In

estrema sintesi, |'appartamento in oggetto non & dotato dell’ampio terrazzo ma unicamenie di

due balconi di profondiid circa im.

Mappale 192 non pignorato

Copertura non autorizzata
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 884-2023 - Lotto 2

2. Il vano di soldio risulta fisicamente collegato con il solaio di cui ai Lotto 3, pertanto sard
necessario ripristinare la divisione fra le porzioni, come da pianimetria catastale.

3. | solai abbinati agli appartamenti di cui ai lotti 2 e 3 sono stafi ampliati inglobando una
porzione di pianerottolo comune. Ai fini della regolarizzazione, sard necessario ripristinare le
dimensioni originarie dei solai.

1.2. Quota e tipologia del diritto pignorato
Il pignoramento riguarda la quota di 1/1 della proprieta del bene.

In forza di atto di trasferimento diimmobile in adempimento a separazione personale dei coniugi
in data 17/12/2010 , Repertorio n.: 6282 Raccolta n. 4773 Trascrizione o
Milano 2 del 27/12/2010 Regisiro generale n. 159157 Registro particolare n. 944686 |'odierno
Debitore diveniva proprietario del bene.

1.3. Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di ROZZANO come segue (all. da1a 3 -
estratio di mappa, planimetria catastale, visura storica)

ABITAZIONE CON SOLAIO

Intestato:
- Proprieta 1/1
dati identificativi: foglio 1 particella 160, subalterno 2
dati classamento: cat. A/3; classe 3; consistenza 5,5 vani; Superficie catastale: -; rendita € 511,29
indirizzo: VIA MONVISO n. 50 Pianoc 1-2;

dati derivanti da: VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del guadro tariffaric.

Coerenze

Dell'appartamento: Da Nord in senso orario: mapp. 155, cortile, vano scala comune e alfra u.i.,
mapp. 159

Del solaio: Da Nord in senso orario: mapp. 155, alfra u., spazio comune, vuoto su mapp. 160.

1.4. Eventuadli discrepanze con l'identificazione del bene di cui ail’atto di pignoramento e dlla

nota di trascrizione del medesimo

Nessuna

2. DESCRIZIONE DEi BENi

2.1 Descrizione sommaria del quartiere e della zona

in Comune di ROZZANO

Fascia/zona: Periferica/VALLEAMBROSIA, QUINTO STAMPI, PONTESESTO, TORRIGGIO
Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico.

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Principali collegamenti pubblici: stazione metropolitana di Assago Forum a circa 1,5 km, stazione
ferroviaria di Locate Triulzi a circa 2km, stazione ferroviaria di Milano Tibaldi a circa 6km.

Principali collegamenti viabilistici: a circa 2 km dallo svincolo di Rozzano della Tangenziale Ovest.
Ospedale Humanitas a circa 5km.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotto 2

2.2 Caratteristiche descrittive esterne

L'unitd immobiliare in oggetto & posta all'interno di un fabbricato edificato in data intorno al
1960. L'accesso avviene dalla via Monviso civ. 50 attraverso un cancelletto pedonale. Da qui,
attraverso una rampa di scale si giunge alla porta a vetri dell'ingresso al fabbricato, da cui si
accede al vano scala comune, che giunge al pianerottolo del piano rialzato ove e ubicata
I'unitd in oggetto.

- Struttura: cemento armato;

- facciate: rivestimento in clinker sulla facciata fronte strada, intfonaco e finteggiatura sulle
facciate laterali e sul retro;

- accesso: porta a vetri su cortile interno;

- scdlainterna: a rampe;

- __dscensore: hon presente:
- condizioni generali dello stabile e delle parti comuni: scarse.

2.3 Caratteristiche descrittive interne (all. 5 pianta da rilievo metrico e dll. 4 rilievo fotografico)
ABITAZIONE CON SOLAIO

Unita immobiliare sita in Rozzano {MI) via Monviso 50 consistente in: appartamento posto a piano
rialzato composto da:

stafo rilevato*: soggiorno, cucina, due camere, due bagni, ripostiglio, due balconi, con annesso
vano di solaio a piano sottotetto.

*In merito allo stato rilevato e a quanto rappresentato nella planimetria catasiale, si veda
quanto riportato al paragrafo 7 che segue. In parficoiare, si precisa che:

1. literrazzo apparentemente di pertinenza, in parte non & pignorato, perché su aitrc mappale
n. 192. In parte & costituito da una coperiura non autorizzata e non sanabile, che insiste suli'area
di pertinenza dell'intero fabbricato. Riguardo I'appartamento oggetto della presente, l'unica

superficie esterna autforizzata sono i due balconi riconoscibili nella pianimetria catastale. In

estrema sintesi. 'apoartamento in oaaetto non & dotato dell’ampio terrazzo ma unicamente di

due balconi di profonditd circa 1m.

2. li vano di soldgio risulta fisicamente collegato con i solaio di cui al Lotto 3, pertanto sard
necessario ripristinare la divisione tra le porzioni. come da planimetria catastaie.

3. L solai abbinati adli appartamenti di cui gi lotti 2 e 3 sono stati ampliati inglobando una
porzione di pianerottolo comune. Ai fini della regolarizzazione, sard necessario ripristinare le
dimensioni originarie dei solai.

- esposizione: affaccio Est e Ovest;

- porta di accesso: porta blindata a battente;
- infissi esterni: telaio in legno e vetrocamerag;
- sistema di oscuramento: tapparelle avvolgibili;
- porte interne: a battente;

- pareti: in parte normaimente tinteggiate;

- pavimenti: gres ceramico;

- rivestimenii: gres ceramico;

- piafoni: in infonaco e tinteggiatura;

- impianto elettrico: sotto traccia;

- impianto idrico: sotto traccia;

- impianto termico: riscaldamento autonomo;
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotto 2

- acqua calda sanitaria: autonomo con caldaia combinata per riscaldamento e acqua calda
sanitaria;

- servizi igienici: attrezzati con vaso igienico, bidet, lavabo, vasca e doccia;
- altezza deilocdli: h 3,00 m circa;
- condizioni generali: sufficienti.

Si segnala che nel soggiomo dellappartamento c'e una infiltrazione d'acqua, che proviene da
una canna fumaria sul tetto. li proprietario ha provveduto provvisoriamente a coprirla, ma tale
opera non & servita a cessare linfiltrazione di acqua. Di quanto esposto si terra conto nella
valutazione del bene.

2.4 Cetlificazioni energetiche

li sottoscritto ha effettuato ricerca presso il catasto energetico CEER. Non risultano Atftestati di
Certificazione o Prestazione energetica registrati relafivi alla u.l. in oggetto.

2.5 Cerlificazioni di coniormitd degli impianti

Non fornite.

2.6 Certificato di idoneita statica

Nella documeniazione reperita presso i pubblici uffici, il softoscritto non ha rinvenuto copia di
collaudi stafici.

Si precisa che il CIS & documento previsto dal Regolamento Edilizio di Milano. L'unita immobiliare
si frova nel Comune di Rozzano.

3. STATO OCCUPATIVO

3.1 Detenzione del bene

Alla data del sopralluogo, avvenuto alla presenza del Custode, il Debitore consentival'accesso
gi locali. L'immobile era occupato , legale rappresentante di
, che ha riferito di occupare I'immobile unitamente a
, quest'ultimo intestatario del contratto di cui al successivo punio 3.2.

Il contratto ha data di registrazione 05.04.2024, successiva alla data di trascrizione del
pignoramento - 31/10/2023 ~ vedi copia contratto all. éb.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 884-2023 - Lotto 2

3.2 Esistenza contratti di locazione

II sottoscritto inviata richiesta all'Agenzia delle Enfrate in merito ad eventuali conirafti e/o
comodati registrati e relativi agli immobili in oggetto. L'Agenzia inviava copia di contratti non
riferibili all’unita di cui al presente Lotto (vedi lettera all. éa).

Durante il sopralluogo veniva mosirato un contratto di locazione registrato in data 05/04/2024
(successivamente alla data di trascrizione del pignoramento) avente durata di anni 4+4 (all. éb).

li canone dilocazione indicato sul contratto € pari ad €166,66 menisili.

Si precisa inoltre che nonostante I'immobile risulii in capo alla in forza della
sopra citata provenienza, il contratto sia stato stipulato dalla in

audlitd di proprietaria del bene.
Ad oani modo si ribadisce che il contraito non & opponibile alia procedura.

Si veda la leftera Agenzia delle Enfrate all. é alla presente.

3.3 Giudizio di congruitd canone dilocazione

n.p. — contratto non opponibile

4. PROVENIENZA

Si ritiene qui integralmente riportato quanto indicato nel certificato notarile ex art. 567 comma
2 c.p.c. agli atti, a firma del Notaio , redatto in data 62/11/2023
(all. 7), implementati dall’acquisizione delia copia del titolo di provenienza (all. 8) e dalle ulteriori
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente medianfe consultazione telematica
nella banca dati SISTER - Agenzia delle Enirate (all. 10). Sulla base della documentazione risulta
guanto segue:

4.1 Attuadle proprieta
Piena proprieta per 1/1 di

- Proprieta 1/1
con afto di frasferimento di immobile in adempimento a separazione personale dei coniugi in
data 17/12/2010 , Repertorio n.: 6282 Raccolta n. 4773 Trascrizione a

Milano 2 del 27/12/2010 Registro generale n. 1592157 Registro particolare n. 94686, da

4.2 Precedenti proprieta

era
proprietario del bene in forza di atto di compravendita in data 21/04/1989 notaio
rep. 63995 trascritto a Milano 2i122/05/1989 ainn. 40143/29258 da

5. VINCOL! ED ONERI GIURIDICI

Si ritiene qui intfegraimente riportato quanto indicato nel certificato notarile ex art. 567 comma
2 c.p.c. agli afti, a firma del Notaio Dott. ,redattoin data 02/11/2023 (all.
7). implementati dall'acquisizione della copia del titolo di provenienza (all. 8) e dalle ulteriori
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente mediante consuliazione telematica
nella banca dati SISTER — Agenzia delle Enfrate (all. 10). Sulla base della documentazione risulta
quanto segue:
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotto 2

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

Domande giudizidali o alire trascrizioni
Nessuna che risulti frascritta

Misure Penali
Nessuna che risuiti trascrittq

Convenzioni matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale, diritto di
abitazione del coniuge superstite
Nessuna che risulti trascritta.

Afti di asservimento utbanistico frascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso
Nessuno che risulti trascritto.

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria iscritta g Milano 2 in data 16/04/2008 ai nn. 49771/12127 a garanzia di
mutuo fondiario stipulato con atto in data 08/04/2008 rep. 3261/2352 Notaio

- Capitale € 1.300.000,00 Totale € 2.600.000,00.
A favore:

Coniro:
Terzo datore:

Debitore non datore di ipoteca:

Annotazione del 05/08/2010 aqi nn. 103035/17644 derivante da atic di proroga del 21/07/2010
rep. 5213/4475 Notaio

Ipoteca volontaria iscritta o Milano 2 in data 12/12/2014 aj nn. 112501/19541 a garanzia di
mutuo fondiario stipulate con afto in data 10/12/2014 rep. 9146/6940 Notaio

- Capitale € 695.000,00 Toiale € 1.390.000,00.
A favore;

Coniro:

Pignoramenti

Atto di pignoramento trascritio ali'Agenzia del territorio di Milano 2 in data 31/10/2023 ai
numeri 146584/102440

A favore:
Contro:

Alire trascrizioni
Nessuna che risulti trascritta
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotto 2

e Aggiornamento della documentazione ipocatastale in afti
Lo scrivente ha effettuato ispezioni ipotecarie aggiornate (all. 10) e rispetto al certificato
ipotecario in atti (all. 7) non harilevato ulteriori formalita/gravami.

In merito a convenzioni per I'Edilizia Economica e Popolare

L'immobile & stato costruito tra il 1959 e il 1961, antecedentemente alle norme sull'edilizia
economica e popolare, e non ricade in convenzioni che ne limitano I'alienazione ai sensi delle
normative vigenti.

6. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

Alla data del sopraliuogo veniva riferito al sottoscritto che non & costituito un condominio.

6.1 Spese di gestione condominiale
n.p.
6.2 Particolari vincoli ¢/0 dotazioni condominiali

Nessuno.

6.3 Accessibilita dell'immobiie ai soggetti diversamente abili

NO.

L'appartamento & posto a piano riaizato. Per Paccesso alla u.d. & necessaric superare due
rampe di scale non atfrezzate con montascale o altro dispositivo per il superamento delle
barriere architettoniche.

7. REGOLARITA’ URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Il fabbricate di cui fa parte I'unita immobiliare in oggetto risulta azzonato dal PGT vigente del
Comune di Rozzano come:

- R3 - fessuto a morfologia disomogenea art. 27

7.1 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. ¢ - estratti copie afi
consultati):

L’atto di provenienza riporta che la costruzione di quanto oggetto risulta iniziata in data anteriore al
1 settembre 1967 e che nella porzione immobiliare non sono state eseguite opere per le quali si
sarebbe dovuto richiedere licenza o concessione.

In merito agli atti di fabbrica:

Il sottoscritto ha richiesto ai competenti uffici del Comune di Rozzano accesso agli atti di fabbrica.
All’esito della richiesta si visionavano le seguenti pratiche:

- Autorizzazione n. 293 del 18/0/1958

- Certificato di abitabilita in data 04/09/1940

- Nulla Osta n. 656/1962 per ampliamento

- Nulla Osta n. 6296 del 06/04/1973 per sistemazioni esterne e modifiche interne

- Art. 26 in data 19/03/1989 prot. 11608 per modifiche interne

- DA in data 13/07/2009 prot. 35729 — MAI ESEGUITA

Conformita edilizia:

ll sottoscritto ha reperiio copia delie prafiche ediiizie sopra riporiate - all. § alla presente. Dal raifronto
tra lo stato di fatto rilevato e la planimetria allegata alla pratica edilizia del 1989 non si sono
riscontrate difformitd interne all'appartamento.
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Sisono riscontrate difformita nella porzione esterna (terrazzoj, rispetto a quanto autorizzato con Nulla
Osta del 1973 all. 9d. Vedi riproduzioni di seguito.
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In merito alla regolarizzazione:

il mappaie 192 e di proprieta di terzi. In merito alla porzione di tettoia non demolita, sard necessario
ripristinare lo stato dei luoghi secondo quanto autorizzato. Allo stato non risulta costituito un
condominio, pertanto non & possibile stimare in che misura le spese di regolarizzazione incideranno
sull’acquirente né se verranno deliberate. Di tutto quanto sopra si terrd conto nella stima del bene.

In merito all'agibilita
Il sottoscritto ha reperito copia del certificato di abitabilita in data 04/09/1960. (vedi all. 9b).

7.2 Conformita catastale
Dal raffronto tra lo stato di fatto rilevato e la planimetria catastale in atti (all. 2 alla presente) si sono
riscontrate numerose difformitd interne ed esterne. In particolare, non & stata presentata planimetria
catastale aggiornata a seguito delle modifiche interne di cui alla comunicazione art. 26 presentata
nel 1989.
Inolire, si richiama tuttc guanio esposto ai paraarafo precedente in merito a balcone e terrazzo sul
lato ovest.
Infine, come anticipato al paragrafo 1.1:
- il vano di solaio risulta fisicamente collegato con il solaic di cui al Lotto 3, pertanto sard
necessario ripristinare la suddivisione delie porzioni di solaioc come da planimetria catastale.
- | solai abbinati agli appartamenti di cui ai lofti 2 e 3 sono stati ampliati inglobando una
porzione di pianerctiolo comune. Ai fini della regolarizzazione, sard hecessario ripristinare le
dimensioni originarie dei solai.
Al fini della regolarizzazione sard necessario presentare CILA ai fini dell'esecuzione delle opere di
ripristino, ovvero Comunicazione Inizio Lavori Asseverata, e presentazione di planimeiria catastale
aggiornata. Gccorrerd anche ripristinare le porzioni esterne di pertinenza condominiale, come gida
esposto al paragrafo precedente. Di tutfo quanto sopra si terra conto nella valutazione del bene.

Si segnala inoltre che {'estratto di mappa non & aggiornato allo stato attuale risultante
dall'ampliamento effettuato con pratiche del 1962 e 1973. Allo stato non risulta costituito un
condominio, pertanto non & possibile stimare in che misura le spese di regolarizzazione incideranno
sull’acquirente né se verranno deliberate. Di tuttc quanto sopra si terrd conto nella stima del bene

8. CONSISTENIA

8.1 Informazionireldtfive al calcolo della consistenza

La superficie commerciale dell'unita & stata calcolata al lordo delle murature interne ed
esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le pertinenze accessorie calcolate
convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998)
come segue:

8.1.1 Abitazione con solaio

destinazione : UM, sup. lorda coeff. supc-arficie
omogeneizzata
PIANO RIALZATO

Abitazione o 96.1|  100% 961
Balconi mq. 10,8 25% 2.7

'PIANO SOTTOTETTO
Soldio md. 42,1 25% 10,5
1490 109,3
ma. lordi mq. commerciali
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 - Lotto 2

9. STIMA

9.1 Ciriterio di stima
Il sottoscritto esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell’'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della vetustd,
delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie, della
dotazione d’impianti per come si sono presentati i beni all'ispezione peritale nello stato di fatto
e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si & adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all’attudiita il pit idoneo per individuare il piU probabile valore dei beni.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il "piU probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi suscettibile di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2 Fonti d'informazione e parametri estimativi
o AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

2° semestre 2023 -~ Comune: ROZZANO Fascia/zona: Periferica/VALLEAMBROSIA, QUINTO
STAMP], PONTESESTO, TORRIGGIO

Abitazioni di tipo economico in stato normale: prezzo min. 1.500 €/mqg prezzo max. 1.950€/mq

e Portale PiuPrezzi della Camera di Commercio di Milano Monza-Brianza Lodi
Listino 2 del 2023 - Provincia di Milano Setiore SUD-OVEST Zona: ROZZANO QUINTO STAMPI -

Periferia - Appartamenti vecchi {impianti obsoleti) o da ristrutturare: prezzo min. 1.400 €/mqg
max. 1.500 €/mq

il vaiore Medio di Zona & stato ricavato da una ricerca di mercato che ha tenuto conto dei
prezzi realmente richiesti e/o transati da soggetti economici reali per immobili di tipologia
similare. Oitre alle ricerche specifiche e riferite al caso sul mercato della zona oggetto di stima,
il borsino dell' Agenzia delle Entrate — Osservatorio del Mercato Immobiliare {O.M.L).

Chiaramente. nel paniere dei prezzi. che sono _aenerici. il softoscrito ha dovuto ricavare un

prezzo specifico riferito alllimmobile in oaaetto.

9.3 Valutazione:

Tuttc quanto sopra premesso:

Il pit probabile valore di mercato del compendio pignorato, valutato come libero, si stima in:

€180.000,00.

i
ngaca Superficie Valore Vaicie
Descriziane catasiaie s
commerciale mg, Complessive
iremohiie
Abitazione ditipo i !
. A/3 109,3 €1.646,47 € 180.000,00
economico
TOTALE € 180.000,00
Totale LOTTO UNICO € 180.000,00
Pag. 12
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare — n. 884-2023 - Lotto 2

Siribadisce che la stima & a corpo, vaiuta l'immobile nel suo complesso e nelle condizioni di stato e
di diritto in cui si frova alla data del sopralluogo, e la quotazione pud variare anche in modo
sostanziale rispetto a un paniere dei prezzi di riferimento in funzione della peculiarita dei singoli
immobili.

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

LOTTO UNICO
» Valore piena proprietd (CORPO UNICO) € 180.000,00
* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi: -€ 9.000,00

» Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catastale a carico deli’acquirente: rimessain
pristino, CILA in sanatoria e aggiornamento catastale. Siprecisa che il prezzo indicato &

forfettario, e potrd subire variazioni anche sostanziali in funzione del tecnico incaricato, dei 800000
prezzi di mercato o di aventiuali imprevisti attuaimente non valutabili.
» Spese relative alavori di manutenzione, adeguamenti impianti: verifica e adeguamento
impianti. Si precisa che it prezzo indicaic & forfettario, e potrd subire v ariazioni anche sostanziali € 500,00
£ 500,

in funzione dei tecnico incaricato, dei prezz di mercato o di aventivall imprevisti aitualimente
non vaiut abili.

€ 162.500,00

Prezzo base d'asta LOTTO UNICO al netto delle decurfazioni LIBERO € 162.500,00

Prezzo base d'asta LOTTO UNICO al netto delle decurtazioni OCCUPATO

. L . " €121.87500
(solo per completezza - immobile libero aila vendiia)

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fafto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentafi i beni
all'ispezione peritaie, valutati a corpo e non a misura, al netfto delle decurtazioni e dell’abbattimento fortettario
dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualita o difformita della cosa venduta nonché all'esistenza
di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerali dallo scrivente perito essendosi di cid gia
tenuto conio nella valutazione.

Si precisa che non verrd decurtato il prezzo delle spese condominiali in auanto non risulta costituito
un condominio.

Non pertinente — Contratto registrato successivamente alla data di frascrizione del pignoramento.

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA’

Non pertinente - pignorato 'intero diritto reale — quota di 1/1.

12. CRITICITA DA SEGNALARE

Il terrazzo gpparentemente di pertinenza, in parte non & pignorato, perché su altro mappale n.
192. In parte & costituito da una copertura non autorizzata e non sanabile, che insiste sull’area di
pertinenza dell'intero fabbricato.

Si tratta di un condominio di fatto composto da 4 appartamenti e un laboratorio. Oggetto del
presente pignoramento sono solo 3 appartamenti.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 884-2023 ~ Lotto 2

Pertanto, il ripristino & di competenza del condominio di fatto, che allo stato attuale non risulta
costituito.

Riguardo I'appartamento oggetto della presente, l'unica superficie esterna autorizzata sono i due
balconi riconoscibili nella planimetria catastale.

In estrema sintesi, 'appartamento in oggetto non é dotato dell’ampio terrazzo ma unicamente di
due balconi di profonditd circa 1m.

B ——————— T S—— i - R ——— I ——— kel B —— i

II softoscritto dichiaora di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezo P.C.T.; di avermne inviato copia al Creditore Procedente a mezo PEC e
allesecutato a mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore diriferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con osservanza.
Milanc 20 maggio 2024

I’Esperto Nominafo

ALLEGATI
all. 1. estratio di mappa
all. 2. planimetria catastale A3
all. 3. visura sforica catastale A3
all. 4. rilievo fotografico
all. 5. Pianta da ritievo meinco
all. . Comunicazione Agenzia delle Enfrate € copia contratto
all. 7. Certificato notarile ex art. 567
all. 8. Titolo di provenienza
all. 9. Copia estratii atti di fabbrica consultati
all. 10. aggiomamento ispezione ipotecaria
all. 11. Certificato anagrafico
all. 12. Nomina e quesito conferito all'esperto
all. 13. Copia privacy della perizia
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Studio Bet.tera 2

Da: ross.bettera@tiscali.it

Inviato: giovedi 4 aprile 2024 11:53

A: studio.archbettera2@tiscali.it

Oggetto: I: Pignoramento RGE 884/23 - richiesta informazioni contratti/comodati
Allegati: INT TNQ 2022 3T 14710.pdf; INT TNQ 2019 3T 14165.pdf

Da: DP | MILANG - UT MILANO 1 ATTI <dp.imilano.utmilanol.atti@agenziaentrate.it>
Inviato: giovedi 4 aprile 2024 11:10

A: ross.bettera@tiscali.it

Oggetto: R: Pignoramento RGE 884/23 - richiesta informazioni contratti/comodati

Gent.mo CTU

in relazione alla sua istanza inviata a quest’Ufficio tramite la sotto descritta email/PEC 89056
e relativa al procedimento di esecuzione immobiliare RGE 884/2023,

si comunica che dalia Banca Dati del’Anagrafe Tributaria, a nome degli esecutati

1-

dal 2000 ad oggi, risulta, in qualita di locatore e con | dati catastali indicati, un contratto di locazione

stipulati, registrati ed a tutt’oggi in vigore:

CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 14710 SERIE 3T - ID. TELEM: TNQ22T014710000BB

STIPULATO IL 15/09/2022 E REGISTRATO IL 30/09/2022 PRESSC L'UFFICIO DI DPMI1 UT MILANO
5

TESTO CONSERVATO DA PARTE DEL RICHIEDENTE

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 15/09/2022 AL 15/09/2026 - CORRISPETTIVO ANNUO EURG 3.600

Si trasmette Uinterrogazione; il testo non & disponibile in quanto conservato da parte del richiedente la
registrazione. v

2- o .. , N \ N TP T Codice
Denominazione Fiscale

dal 2000 ad oggi, non risultano, in qualita di locatore e con i dati catastali indicati, contratti di locazione
stipulati, registrati ed a tutt’oggi in vigore.

Ad ogni buon fine si trasmette 'interrogazione del contratto TNQ 2019 3T 14165 che risulta terminato in data
10/11/2023 e non prorogato.

Cordiali saluti

.a.ntrame L2

Ugo Barbieri

Agenzia delle Entrate - Direzione Provirciole | di Milonc
Ufficio Territoriale di Mitano 1
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Team Gestione e Controllo Atti 2- Areg 2
dp.IMilano.utMilanol. atti@agenzigentrate.ii

Clausola di riservatezza

Le informazioni contenute in questo messagyio di posta elettronica sono riservate e confidenziali e ne e’ vietata la diffusione in
qualunque modo eseguita. Qualora Lei non fosse ia persona a cui il presente messagygio é destinato, La invitiamo gentilmente ad
eliminario dopo averne dato tempestiva comunicazione af mittente e a non utilizzare in alcun caso il suo contenuto. Qualsivoglia
utilizzo non autorizzato di questo messaggio e dei suoi eventuali allegati espone il responsabile alle relative conseguenze civili e
penali.

Da: ROSSANA BETTERA <bettera.13329@oamilanc.it>

Inviato: martedi 19 marzo 2024 11:45

A: dp.Imilano@pce.agenziaentrate.it

Oggetto: Pignoramento RGE 884/23 - richiesta informazioni contratti/comodati

Spett.le Agenzia delle Entrate — UT Milano 1,

Io sottoscritta arch. Rossana Bettera, con studio in Rodano via dei Tigli 15, iscritta all'albo degli architetti
della provincia di Milano al n° 13329, nonché all'albo dei consulenti tecnici del Tribunale di Milano al n°
10892, nominato Esperto per la Procedura Pignoramento del Tribunale di Milano in oggetto, chiedo visura
di eventuali contratti di locazione o comodati intestati al Debitore della procedura in oggetto:

Riferibili agli immobili oggetto della procedura:

- appartamento sito in Rozzano (MI) via Monviso, 50
Fg. 1, Mapp. 160, Sub. 2;

- appartamento sito in Rozzano (MI) via Monviso, 50
Fg. 1, Mapp. 160, Sub. 1;

- appartamento sito in Rozzano (MI) via Monviso, 50
Fg. 1, Mapp. 160, Sub. 4;

Ringrazio fin d’ora per la cortese collaborazione e resto a disposizione per eventuali chiarimenti.
Distinti saluti,

arch. Rossana Betiera

STUDIO DI ARCHITETTURA

arch. Rossana Bettera

via dei Tigli, 15

20090 Rodano (MI)

tel. 02/95328631-fax 02/95321333

e-mail ross.bettera @tiscali.it — pec: bettera.13329 @ oamilano.it

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1a02275
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
A CANONE LIBERO

La societa
jui rappresentata dal sig. , AMMInSrators, uiico

pro tempore, di seguito denominata locatoere,
CONCEDE IN LOCAZIONE

al sig.
ieguito denominato

conduttore, che accetta, 'unitd immobiliare sita nel Comune di Rozzano alla via Monviso n. 580,
piano 1° di proprieta esclusiva del locatore.

A seguito di tali premesse, che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto,
le parti convengono e stipulano quanto segue:

1. Oggetto
La societa nella sua qualita di locatore € proprietario, conicede
in locazione per uso civile abitazione al Sig. Jimmohile sito al piano 1° del

fabbricato in Rozzano (Mi} via Monviso n. 50, composta di n. 5,5 vani, distinta al Catasto
Fabbricati al Foglio 1, Particella 160, Sub. 2, Cat. A/3 e dotata altresi di ripostiglio &l piano
sottotetto.

2. Durata

11 contratto & stipuiato per la durata di anni 4 {quattro) decorrenti- dal 06.03.2024 al 05.03.2028 ¢
si intenderd automaticamente rinndvato per altri 4 {(quattro) anni ed il locatore non potri
comunicare al conduttore disdetta def contratto motivata ai sensi della Legge 9 dicembre 1998, n.
431t art. 3 comma 1, se non dal secondo rinnovo, da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata -
countenente Ia specificazione del motivo invocato - almeno 1 2(dodici) mesi prima della scadenza.
Nel caso incui il Jocatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla seconda scadenza e
non io adibisca, nel termine di 12 (dodici) mesi dalla data in cui ha riacquistato la deta
disponibilitd, agli -usi per i quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore avrd diritto al
ripristino del rapporto di locazione alle medesime condizioni di cui al contratto disdettato o, in
alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione
percepito.

3. Rinnove s nuove condizioni
Al termine del periodo di sinnovo del contratio, ciascuna delie parti avrea diritto di attivare la
procedura per i rinnova a nuove condizioni oppure per la rinuncia al rinnovo del contratto,
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comunicando Ta propria intenzione con lettera raccomandata da inviare alla contraparte almeno
12 (dodici) mesi prima della scadenza.

La parte interpellata dovri rispondere mediante lettera raccomandata entro 90 (novanta) giorni
dalla data di riceviménto, in difetto di risposta. ovverd di accordo, il contratto i intenderk
rinnovato alla data di cessazione della locazione. ‘

In mancanza della suddetta comunicazione, il contratto si rinnoverd tacitamente alle medesime
candizioni.

4. Recesso del condutiore

1l conduttore ha facoltd. di recedere per giustificati motivi dal contratte in gualsiasi momento,
dando comunicazione al locatore con preavviso di § (sei} mesi prima della data in cui il recesso
deve avere esecuzione. '

5. Canone di locazione e modalith di pagamento

{1 canone di locazione anntio & convenuto ta le purti in € 2.000,00 {euroduemilavit‘golazefo).

Il conduttore si obbliga a corrispondere al locatore il canone sopra indicato a mezzo bonifico, in
numero di 4 (quattro) rate trimestrali di € 500,00 (eurocinguecentovirgolazero) ciascuna, da
versare entro il giorno 15 dei mesi di Gennaio, Aprile, Luglioc ¢ Ottobre.

6. Cedolare secea
Negli anni di decorrenza del contratto, il locatore rinuncia espressamenie ail'applicazione degli
aggiornamenti del canone di cui sopra, inclusa la variazione accertata dall’ISTAT.

7. Inadempimento dei condutiore

Ii mancato puntuale pagamento del canone, ovvero, il mancato puntiale pagamento degli oneri
accessori, trascofsi trenta giorni dalla data di seadenza, quando. {'importo non pagato supera
quello-di dodici mensilith consecutive del candne, costituird motivo di richiesta di risoluzione def
contratto.

-

8. Uso dell’immuobile locato

Limmobile dovrh essere destinato esclusivamiente ad uso civile abitazione del condittore e délla
propria famiglia.

Per {a successione nel coniratio i applica la Legge 27 luglio 1978, n, 392 art. 6, nel testo vigente
a seguito della sentenza defla Corte costituzionale n. 404 dél 7 aprile 1988.

9, Sublocazione

11 conduttore, senza il conseénso scritto del locatore, potrd sublocaré ¢ dare in corodato, in tutto o.
in parte, 0 consentire a terzi 'uso dell'unith immobiliare, Il condutiore dovrh trasmettere al
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locatore, con lettera raccomandata, copia del contratto di sublocazione o di comodato
intervenuto.

10. Consegna e stato dell’immobile locato

I conduttore dichiara di aver visitato Pimmobile locato e di avero trovato adatto all'uso
convenuto & di prenderio in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costitusndosi da
tale momento custode del medesimo.

1 conduttore § impegna a riconsegnare 1'unif2 immobiliare locata nello stato medesimo in cui li
ha riceviati, salvo il deperimenio d'usc.

11. Facolth di accesso

T locatore ha facoltd di accedete all immobile locato per giustificati motivi.

Salvo espressa dispensa fornita dal conduttore, anche verbale, 'accesso dovrd avvenire alla
presenza di costui o di persona da esso delegata,

In ogni caso, esclusa I"eventualith in cui sia indispensabile 1'accesso immediato, al conduttore
dovra essere fornito pn preavviso di almeno 30 giom.

N e 1t D PN PR
Frlon mame o Tt bk oew gl ol o e

L%

12 Attestazione di prestaziofié,energetica; i
Il conduttore d& atic di aver ricevuto le mformamm ¢ la docomentazione in ordine alia
certificazione energetica dell'vnith imimobiliare in questione, eseguita da geom. Bozza in data
03.01.2019. in conformita & guanto disposto dal D. Lgs. 3 marzo 2011, n. 28 art. 13.

13. Rapporti di vicinato (nel caso di condominio)
Il conduttore si impegna a rispettdre le norme del regolamento condominiale che dichiara di ben
conoscere, € ad osservare ogni altra norma legittimamente.emanata., . . /i

Ein ogni caso vietato al condutiore compiere atti efo_tenere compmamenn che possano recare
‘molestia agli altri abitanti deflp stabile. | | e

14. Modifiche o innovazioni

11 conduttore non_potra apporiare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati né alld loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso séritto del
lecatore.

15. Deposito cauziouale
Non viene richiesto.
16. Oneri delle parti

Sono interamente a carica del conduttore le spese condominiali ordinatie restaido a carico del
locatore fe spese di straordinaria amministrazione.
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Il versamento delle imposte di registro e di bollo relative al presente contratto, comprese guelle

dovute sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto stesso sono a carico del Jocatore. .

17. Variazioni condizioni contrattuali
Il presente contratto potra essere modificato soltanto mediante atto scritto,

18. Autorizzazione al trattamento dei dati personali
1M ocatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione agli adempimenti connessi al rapporto di locazione, ai sensi def D. Lgs. n.

166/2003.

Per quanto rion previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del
codice civile, della Legge n. 392/1978 ¢ della Legge n. 431/1998 e comunque alle norme vigenti
ed agli usi locali.

Letto, approvato e sottoscritto

Rozzano li 06.03.2024

H iocatore.., R B ES eelTonseni U

Heonduftor€a e v

A rorma degh arit. 1341 ¢ 1342 da’cod'ce civile, le parti specificatamente approvano i
patti di cui ai punti 1), 2), 3}, 5),6)|7), é), 9), 15 T1 del presente contratto.
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fdenzia
ca,ntrate a

sichiesta di pagamento telematico relativa

al file 23130177 0 RLI12.rl3

con protocollo 24040541530415974-000001

e’ stata inoltrata alla banca

I1 file e' stato inviate da c.f.

e contiene n.l richiesta di pagamento delle imposte qa regisctre e hbollo
derivanti dalla regyistrazione telematica dei contratti di locazione di beni
imobiii

Il versamernto o' stato effettuato per conto di: co.f.

La banca ha eseguito ltaddebito richiesto.

£

Inte&tatario/cointestatarie del wonte: o

Importo addebitato, pari a Rure 232,00 con valuta 05-04~2024
Codice di riscontro della Presente riceavuta:
615)[—3682345937&38'?43?394ECI‘tCF'?D.EI'?Z;I.E‘SEQ, 904

Li, 10/04/2024

1
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FEOIT LA

@gagntrate 3

merint contrant air & 2 & 4L

RICEVUTA DT AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTT (mod,RLIL2)

E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO &

Ufficio territoriale di MILANG 5
Codice Tdentificative del contratto TNQZ4T004702000HR

In data 05/04/2024 il sistems informativo dell’Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo 24040541530415074 - 000001 Za richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione

presentata da

Tl contratto e' stato registrato il 05/04/2024 al a. 004702-serie 3T
& codice identificativo THQ24T004702000HM.

CATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Tdentificativo assegnato dal richiedente

Durate dal 06/03/2024 21 05/03/2028 Data di stipula D6/03/2024
Importo del canone 2.000,00 a.pagine 2 n.copie 1
Tipologia: Locazione immobile uso abitarive

B’ presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI CEGLI EFFETTY GIURIDICT L. CONTRATTO
M. CODICE FIBCALE RUCLO ¥. CODICE FISCALE RUOLD
001 qy B

(A} locatore / (B) conduttore

Pt

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE 232,00 (importi in [urs)
Tipo di pagamento: intera durata

Imposta ol registro 152,60 Imposta di bollio 80,00
Risultano dichiarati 4 documenti ai fini dell'imposta di bollo.

DATI DEGLI IMMOBILI {importi in eurc)
-N.progr. 0§01 Categoria cat. A3 Rendita cat.
> URBANG

w
-
-
-

&N
W

Tipologia immobile IMMOBILE Tipo cat

di riscontre del documento:
TBO3024BERFYS23TEFACTS6] dBOAT68E!
Codice di riscontroe della presente
CRACDQC251D96_52A533C92722E128C23954AB4D
Li. 05/p4/2024

ricevuta:

Kl

i
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CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO
IPO-CATASTALE, Al SENSI DELLA LEGGE N.302/1998 IN ESENZIONE AL
BOLLO IN QUANTO ATTO “NECESSARIO E FUNZIONALE' AD UN PROCEDIMENTO
SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART.18 DPR 115/2002)

PROCEDURA A CARICO DI:

Oggetto: verbale pignoramento immobili del 17/10/2023 Numero g
repertorio 6004 Notificato dall’ UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE{?fPﬁfméif
DI PAVTA traseritte il 31/10/20123 nn 14ASRA/102440 a favore '

*ROZZANCG (MI)Catasto FABBRICATI Foglioc 1 Particella 160
subalterno 2 Natura A3 - BABITAZIONE DI TIPC ECCNOMICO
Indirizzo VIA MONVISO N. clvico 50

* ROZZBNO (MI)} Catasto FABBRICATI Foglio 1 Particella 160
Subalterno 1 Natura A3 — ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO Indirizzo
VIA MONVISO N. civico 50

* ROZZANO (MI) Catasto FABBRICATI Foglio 1 Particella 160
Subalterno 4 Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPC ECONOMICO Indirizzo
VIA MONVISO N, c¢ivico 50

1,a sottoscritta Giulia Messina Vitrano, Notaio in Corlecne,
iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Palermo
e Termini Imerese, in base alle ricerche effettuate presso
1’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Milano -~
Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Milano 2

CERTIFICA CHE

in ordine a quanto in oggetto nel ventennic preso in esame alla
data del 02/11/2023 si rilevano le seguenti provenienze &
formalita:

IMMOBILE FG. 1 P.LLA 160 SUB 1

*Al1l’esecutata 1’ immobile & pervenuto per atto
di compravendita del 09/05/1989 notaio Massimo Mezzanotte rep.
64404 trascritto il 07/06/1989 ai nn. 44871/32574 da potere di

IMMOBILE FG. 1 P.LLA 160 SUB 2
*All’esecutata 17immobile & pervenuto per atte
di compravendita dei 17/12/2010 Numero di repertorio 6282/4773
Notaioc CICCARIELLO RAFFARELE DI MORTARA trascritto il 27/12/2010
ainn. 159157/94686 da potere di

*R 1’ immobile era pervenuto per atto di
compravendita del 21/04/1989 notaio Massimo Mezzanotte rep. 63995
trascritto il 22/05/1989 ai nn. 40143/29258 da potere di

IMMOBILE FG. 1 P.LLA 160 SURBR 4
*Alla socletd esecutata
17immobile & pervenuto per atto di compravendita del 01/08/2008
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Numero di repertorio 3788/2775 Notaio CICCARIELLO RAFFAELE di
MORTARA trascritto il 07/08/2008 ai nn. 109297/61952 da potere
di

*Alla societa 17 immobile era
pervenuto per atto di compravendita del 05/06/1vv4 notaio Massimo
Mezzanotte rep. 115222 trascritto il 05/08/1994 ai nn.
73086/45705 da potere di -

Nel ventennio in esame gli immobili hanno formato oggetto delle
seguenti formalita pregiudizievoli.

ISCRIZIONE NN 49771/12127 del 16/04/2008 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO del 08/04/2008 Numero di repertorio
3261/2352 Notaio CICCARIELLO RAFFAELE di MORTARA

A favore di

A carico

»e0lTorl non datori di ipoteca

Capitale € 1.300.000,00 Totale € 2.800.000,00 Durata 15 anni
A margine si segnala:
ANNOTAZIONE DEL 05/08/2010 AI NN. 103035/17644 derivante da ATTO
DI PROROGA del 21/07/2010 Numero di repertorio 5813/4475 Notaio
CICCARIELLO RAFFAELE di MORTARA
Nel guadro D si precisa:
ATTO ESENTE DA BOLLC AI SENSI DEL D.P.R. 29.9.1973 N.601. PREMESSO
:A) CHE CON ATTO A ROGITC NOTAIO RAFFAELE CICCARIELLO DI MORTARA
IN DATA 8 APRILE 2008 REPERTORIO N.3261/2352 REGISTRATO A MORTARA
IL 10 APRILE 2008 AL N.1441 SERIE 1T, LA '

HA STIPULATO CON LA SOCiwmwa’

N CONTRATTO DI MUTUO

¥FUNDIARIO PER L'IMPORTQ DI EURC 1.300.000,00
{UNMILIONETRECENTOMILA VIRGOLA ZERO} PER LA DURATA DI ANNI 15
(QUINDICI) COMPRENSIVO DI UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTCO DI MESI
24 (VENTIQUAPTRO) A PARTIRE DALLA DATA DI STIPULA DEL CONTRATTO
DI MUTUO CON SCADENZA ALL'8 (OTTO) APRILE 2010 (DUEMILADIECI);
B) CHE IN BASE A TALE CONTRATTC EY STATA ISCRITTA IPOTECA A FAVORE
DELLA ’
E CONTRO LA SOCIETA’ "E
I SIGNORT ' PRESSO LA
CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI MILANO 2 IN DATA 16
APRILE 2008 AI NUMERI 49771/12127 PER IL COMPLESSIVO
IMPORTO DI EURO 2.600.000,00 (DUEMILIONISEICENTOMILA VIRGOLA
ZERQ) ; C) CHE LA PARTE MUTUATARIA HA CHIESTO LA PROROGA DEL
PREAMMORTAMENTO PER ULTERIORI MESI 24 (VENTIQUATTRQ} : D} (CHR 7T
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DELLA

! PROPOSTA DELLA SOCIETA'

HA RITENUTO NELLA SEDUTA DEL
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22 GIUGNC 2010 DI ACCORDARE LA PROROGA DI MESI 24 (VENTIQUATTRO)
DEL PERIQCDO DI PREAMMORTAMENTO. TUTTC CIO' PREMESSO: LE PARTI
CONVENGONO E STIPULANO CHE LA DURATA DEL PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO VIENE PROROGATA DI MESI 24 (VENTIQUATTRO) A
PARTIRE DALL'8 (OTTO) APRILE 2010 (DUEMILADIECI} E

FINO ALL'8 APRILE 2012 (DUEMILADODICI), RIMANENDC FERME TUTTE LE
ALTRE PATTUIZIONI DI CUI AL CITATO ATTO A MIO ROGITC IN DATA 8
APRILE 2008 REPERTORIO N.3261/2352, CON LA CONFERMA DELLA DATA
DI SCADENZA DELL'AMMORTAMENTO ALL'8 (OTTO) APRILE 2023
DUEMILAVENTITRE') .

ISCRIZIONE NN 112501/19541 del 12/12/2014 IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO del 10/12/2014 Numero di repertorio
9146/6940 Notaio CICCARIELLO RARFARTE Ad mAmmann
A favore di - e -

A carico
Terzo datore L e
Terzo datore
b -

capitale € 695.000,00 Totale € 1.390.000,00 Durata 25 anni

TRASCRIZIONE NN 146584,/102440 del 31/10/2023 verbale
pignoramento del 17/10/20623 Numero di repertorio 6004 Notificato
dall’ UFFICIALE GIUDIZTIARTO TRTRINATE NT Brurwa

A favore di - e o

A carico 3
e

La sottoscritta Giulia Messina Vitrano

CERTIFICA
altresi che, in base ali controllil effettuati presso i competenti
uffici catastali, gli immobili oggetto della procedura, alla data
del 02/11/2023 risultano essere censiti:

in ditta: proprieta’

* catasto fabbricati di Rozzano foglio 1 Particella 160 Subalterno
1 Natura A3, classe 3, Consistenza 3,5 vanili sup cat Totale: 62
m? Totale: esluse aree scoperte**: 60 m? rendita Euro 325,37
Indirizzo: VIA MONVISO n. 50 Piano T - 2

* catasto fabbricati di Rozzano foglioc 1 Particella 160 Subalternc
2 Natura A3, classe 3, Consistenza 5,5 vani sup cat Totale: 108
m? Totale: esluse aree scoperte**: 103 m? rendita Eurc 511,29
Indirizzo: VIA MONVISO n. 50 Pianc T - 2

* catasto fabbricati di Rozzanoc foglio 1 Particella 160 Subalterno
4 Natura A3, classe 3, Consistenza 5,5 vani sup cat Totale: 107
m? Totale: esluse aree scoperte**:; 104 n?® rendita Euro 511,29
Indirizzo: VIA MONVISO n. 50 Pianc 1-2

Dati derivanti: Impianto meccanografico del 18/04/1989
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Repertorio N. ng 8 q?} Raccolta N. Q \T/?B

TRASFERIMENTO DI IMMOBILE IN ADEMPIMENTO DI SEPARAZIONE PER-

SONALE DEI CONIUGI REG’STRA,, T(%ZA ’Z‘ggAR
REPUBBLICA ITALIANA ALN-%F:QSN_?_EERIE//T

L'anno duemiladieci, i1 giorno diciassette del mese di dicem-

¥

s IS ICEMRRE 20({0

In Mortara (PV), nel mio Studio in Corso Piave n.13/b. ——————

Innanzi a me pott. Raffaele CICCARIELLO, Notaic in Mortara,

. iscritto al Collegic Notarile dei Distretti Riuniti di Pavia,

Vigevano e Voghera, alla presenza dei testimoni signore: ——r

! L . - oo - - 4
testimoni a me noti e idonei aventi i requisiti di legge
SONO COMPARST: ~— —_—
- - - B —
——

Detti comparenti dells cuil identita personale ic Notaic sono

certo, mi richiedono di ricevere il presente atto al quale

N
N
i

fal#: 75
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premettono —0 o _ =

1) che con atto di vendita autenticato nelle firme dal Notaio

Massimo Mezzanotte di Milano in data 21 aprile 1989 Reperto-

rio n.63995 registrato a Milano il 9 maggio 1989 al n.12229

Serie 2V e trascritto a Milano 2 il 22 maggic 1989 ai numeri

40143/29258, atto cui le parti fanno espressoc rinvio per

quanto in esso contenuto e richiamato, il signor

rquistava, in regime di separazione dei beni, 1'unita

immobiliare meglioc descritta infra posta in Comune di ROZZANO

{MI), Frazione Valleambrosia, Via Monviso n.50 e censita al

Catasto Fabbricati del predetto. Comune al Foglio 1, mappale

160 subalterno 2.

2) che con atte di vendita autenticato nelle firme dal Notaio

Massimo Mezzanotte di Milano in data 11 novembre 1991 Reper-

toerio n.89200 registrato a Milano il 20 novembre 1991 al

n.25749 Serie 2V e trascritto a Milano Z il 4 dicembre 1991

ai numeri 92932/67631, atto cui le parti fanno espresso rin-

vio per quanto in esso contenuts e richiaemato, il signor

acquistava, in regime di separazione dei beni,

l'unita immobiliare meglio descritta infra posta in Comune di

ROZZANO (MI), Frazione Valleambrosia, Via Monviso n.80 e cen-

sita al Catasto Fabbricati del predetto Comune al Foglio 1,

mappale 197 subalterno 15.

3) che con Decreto di Trasferimento emesso dal Giudice del-

l*Esecuzione del Tribunale di Pavia in data 13 gennaio 2006,

2726
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N.67/03 RG, N.26/06 Cron., N.18/06 Rep., registrato a Pavia

il 20 gennaio 2006 al n.75 e trascrittoc a Pavia il 23 settem-

bre 2008 ai numeri 21187/13082, atto cui le parti fanno e-

spresso rinvio per quanto in esso contenuto e richiamato, il

signor acquistava edificiec rurale con annessa

chiusa idraulica, piccolo porticato e sedime pertinenziale

meglio descritti infra peosti in Comune di LACCHIARELLA (MI)

costituenti la Camperia di Villamaggiore, Chiusa di Villamag-

giore e censiti al Catasto Fabbricati del predetto al Foglio

19 mappale 3 e al Catasto Terreni del predetto Comune al Fo-

glio 19 mappali n.ri 2 e 1l. -~

4) che con atto di assegnazione autenticate nelle firme dal

Notazioc Pietro Sormani di Milano (MI} in data 4 maggioc 2000

Repertorio n.222271/50527 registrato a Milano il 12 maggilo

2000 &l n.1169%7 Serie 2V e trascrittec a Pavia il 18 maggio

2000 ai numeri 6404/4450, atto cui le parti fanno espressc

rinvio per gquantc in esso contenuto e richiamato, 1 signori

acquistavano l'unita immo-

biliare meglio descritta infra posta in Comune di ZIBIDG SAN

GIACOMO (MI), Via Grazia Deledda n.29 e censita al Catasto

Fabbricati del predetto Comune al Foglio 9, mappale 643 su-

balterno 707.

5) che con atto di compravendita a mio rogito in data 11 mar-

zo0 2009 Repertorio n.4368/3249 registratc a Mortara il 19

marzo 2009 al n.828 Serie 1T e trascrittc a Pavia il 20 marzo
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2009 ai numeri 5939/3748, atto cui le parti fanno espresso

rinvio per quanto in essoc contenuto e richiamato, il signor

--quistava, in regime di separazione dei be-

ni, le unita immobiliari meglioc descritte infra poste in Co-~

mune di ZIBIDO SAN GIACOMO (MI), Frazione Moirago, Via A. Mo-

ro n.ri 14, 16, 18, 20, 21, 22 e 24 e censite al Catasto Fab-

bricati del predetto Comune al Foglioco 14, mappali n.ri 127

subalternc 21 e 127 subalterno 78; =

€) che i coniugi hanno de-

ciso consensualmente di addivenire alla separazione persona-

le, stabilendo in ordine alla sistemazione dei loro rapporti

patrimoniali, fra altro, che gli immobili meglio descritti

infra, restassero assegnati in proprieta alla sola signora

7} che in data 14 maggio 2010 il Tribunale di Milano Sezione

IX Civile con proprio Decreto omologava la separazione perso~-

nale dei suddetti coniugi nei termini sopra esposti, come ri-

sulta dal Provvedimento Giudiziale che in copia conforme al

presente atto si allega sotto la lettera "AY a farne parte

integrante e sostanziale; ~———

8) che i signori son il

presente atto intendcno adempiere e dare esecuzione a quanto

disposto e statuito nel predetto provvedimento e nei relativi

accordi. T T—

Tutto cid premesso, da valere guale parte integrante e so-

223
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Stanziale del presente atto, detti comparenti convengono e

stipulano gquanto segue.

ARTICOLO 1 -~ CONSENSO E OGGETTO

; Il signor . in connessione ed in esecuzione
degli accordi relativi alla separazione personale consensuale
! ed in adempimentc degli obblighi gravanti sui coniugi, come
—?,_

i definiti nel verbale di Separazione personale consensuale, o-
_ moiogato con Decreto del Tribunale di Milanoc Sezione IX Civi-
i le qui allegato, trasferisce alla signora T

¢

q che accetta i diritti immobiliari di seguito indicati sui se~
guenti beni immobili siti nei Comuni di ROZZANO (MI), LAC-
CHIARELLA (MI) e ZIBIDO SAN GIACOMO (MI) e precisamente: ™
IN COMUNE DI ROZZANO (MI)

A) guots intera T

]__ Bene immobile facente parte dello stabile sito in Frazione

Valleambrosia, Via Monvise n.50 e precisamente:

- Appartamento postc al piano rialzato e composto da ingres-

So, sala da prarzo, cuocivivande, bagno, tre vani, riposti-

lic e balconi, con annesso ripostiglio posto nel scttotetto,

il tutto censitc nel Catasto Fabbricati del Comune di ROZZANO

(MI) al Foglio 1, mappale 160 subalterno 2, Via Monviso n.50

{(Piano T-2), categoria A/3, classe 3, vani 5,5, Rendita Cata-

stale euroc 511,29, ~

Confini dell’appartamento, partendo da nord e proseguendsc in

Senso orario: proprieta al mappale 155, cortile e vano scala

ass Ao 4 75




comuni, appartamento di proprieta di terzi, superficie coper-

ta a tettoia. -

Confini del ripostiglio, partendo da nord e proseguendo in

senso orario: proprieta al mappale 155, ripostiglio di pro-

prieta di terzi, vano sgombero comune, superficie coperta a

tettoia, proprieta al mappale 159.

Si allega al presente atto sotte la lettera "B" una Planime-

tria Catastale nella gquale 1'unit2 immobiliare in oggetto &

rappresentata nella sua sezione orizzontale.

B) guota intera

Bene immcbile facente parte delle stabile sito in Frazione

Valleambrosia, Via Monviso n.80 e precisamente:; ==

- Autorimessa posta al pianc terra e censita al Catasto Fab-

bricati del Comune di ROZZANO (MI) al Foglic 1, mappale 197

subalterno 15, Via Monvisc n.80 (Piano T), categoria C/6,

classe 4, mg.12, Rendita Catastale euro 40,90.

Confini, partendo da nord e proseguendo in senso orario: pro-

prietd di terzi da due lati, box n.2, cortile comune da due

lati- e s L

Si allega al presente atto sotto 1la lettera "C" una Planime-

tria Catastale nella gquale 1'unita immobiliare in oggetto &

rfappresentata nella sua sezione orizzontale.

R - " IN COMUNE DI LACCHIARELLA (MI) T e

C) guota intera

Unita immobiliari costituenti 1a Camperia di Villamaggiore




denominata Chiusa di Villamaggiore o Chiusa di Bianca Savoia

€ costituiti da:

- Fabbricato rurale attualmente al rustico, privo di tramez-

2€, serramenti, impianti, pavimenti e finiture in genere, il

tutto censito nel Catasto Fabbricati del Comune di IACCHIA-

RELLA (MI) al Foglioc 19, mappale 3, Cascina La Chiusa (Piano

T), in corso di definizione;

in seguito a costituzione n.3966.1/2010 registrata ali'Agen-

2ia del Territorio di Milano 3in data 2 agostoc 2010 al

n.MI0605785 di protocollo.

Detta unita immobiliare insiste su area censita al Catasto

Terreni del predetto Comune al Foglio 19 mappale 3 di are

5.10 Ente Urbanc, giusta tipoc mappale n.603062.1/2010 presen-

tato all'Agenzia del Territorio di Milano in data 30 luglio

2010.

Si allega al presente atto sotto la lettera '"D© un Elaborato

Planimetrico nel quale l'unitd immcbiliare in cggetto e rap-

presentata nella sua sezione orizzontale ed & contornata in

cclore rosso. ———

~ Appezzamenti di terreno della estensione di circa mg.5.280

{cinquemiladuecentottanta), classificati dai vigenti strumen-

ti urbanistici in Zona E agricola esistente normata dal-

l'art.34 e 41 delle NTA del PRG, Territorio agricolo di cin-

tura metropolitana art.25 delle NTA e del PTG del Parco sud,

Zona di tutela e valorizzazione paesistica art.34 delle NTA e

Serial#t: 1202275
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del PTG del Parco sud, insediamenti rurali di interesse pae-

Sistico art.39 delle NTA del PTG del Parco sud, Edificio di

Elevato interesse Storico {secondo gquanto risulta dal certi-

ficato di destinazione urbanistica infra allegato), il tutto

censito al Catasto Terreni del Comune di LACCHIARELLA {MI)

come segue:

Foglioc 19 mappale 2 are 32.70, semin.irrig., Reddito Domini-

cale euro 25,16, Reddite Agrario euro 25,33;

Foglio 19 mappale 11 are 20.10, semin.irrig., Reddito Domini-

cale euro 15,47, Reddito Agrario euroc 15,57, -~ -

Confini a corpo del mappale 3 Foglio 19 C.F. e mappali n.ri 2

e 11 Foglic 19 C.T., riferiti aila mappa del Catasto Terreni:

- con la Roggia Colombana e poi il Cave Ticinazzo; con 1la

strada campestre e 1la Roggia Colombana; con la strada campe-

stre e di nuovo con la Roggia Colombana.

IN COMUNE DI ZIBIDO SAN GIACOMO (MI)

D) quota di comproprieta pari ad 1/2 (un mezzo)

Bene immobile facente parte del complesso residenziale deno—

minatc "I Ruscelli" sito in Via Grazia Deledda n.29 e preci-

samente; — T

- Locale sottotetto non abitabile, il tutto censito nel Cata~-

sto Fabbricati del Comune di ZIBIDO SAN GIACOMO (MI) al Fo-

glio 8, mappale 643 subalterno 707, Via Grazia Deledda (P3},

Scala E, categoria C/2, classe 2, my.35, Rendita Catastale

euro 59,65,

9329
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in seguito a presentazione della Scheda allegata alla denun-

zia di variazione n.48660.1/2010 registrata all'Agenzia del

Territorio di Milano in data 27 luglio 2010, Protocollo

n.MI0592167, per variazione di destinazione da residenza a

solaio dell'unita immobiliare precedentemente accertata e

censita al Catasto Fabbricati del predetto Comune al Foglioc 9

mappale 643 subalterno 704, a sua wvolta derivata per divisio-

ne e diversa distribuzione degii spazi interni dellfunita im-

mobiliare precedentemente accertata e censita al Catasto Fab-

bricati del predetto Comune al Foglio 9 mappale 643 subalter-

no 34, giusta denunzia di variazione n.42740.1/2003 registra-

ta all’Agenzia del Territorio di Milano in data 14 iuglioc

2003, Protocollc n.622874 e variata nel classamento con nota

n.78461.1/2004 registrata alla stessa agenzia in data 17 set-

tembre 2004, Protocollo MI0N5879$88.

Confini, da nord in senso orario: cortile comune, proprieta

di terzi, vano ascensore, pianerottolc comune da cui si acce-

de, vano scale comune, cortile comune; proprieta di terzi. ——

Si allega al presente atto sotto la lettera "“E" una Planinme-

tria Catastale nella quale 1'unita immobiliare in oggettoc @&

rappresentata nella sua sezione orizzontale. ——— ————m———

E) gquota intera

Beni immobili facenti parte dello stabile sito in Comune di

Z2ibido San Giacomo (MI), frazione Moirago, wvia Aldo Moro ai

civici numeri 14 - 16 - 18 ~ 20 - 21 - 22 - 24 e precisamente:

oD sl e N D ECTIZONIC \TURE CA 3 Serial#: 1202275
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- Appartamento ad uso civile abitazione posto al secondo pia-

no facente parte del complesso residenziale denominatc “RESI-

DENZA AURORA", situato nella "Palazzina A", scala A, composto

da soggiorno, cucina, tre locali, disimpegno, due bagni e due

balconi, con annessa cantina al plano interrato, il tutto

censito nel Catasto Fabbricati del detto Comune al Foglio 14

mappale 127 subalterno 21, Via Aldo Moro, Piano S1-2, scala

A, categoria A/2, classe 1, wvani 7, rendita catastale euro

632,66;

in seguito alla presentazione della scheda unita alla denun-

cia di accatastamento n. 5604.1/2008 registrata all'Agenzia

a

dei Territorio di Milano (MI) il 30 luglio 2008 al n.

MIO671289 di protocollo & successiva variazione nel classa-

mento n.206676.1/2009 del 30 lugiio 2009, Protocollo

n.MI0801483.

Confini in corpo ed in 1linea di contorno dell'appartamento

partendo da nord e procedendo in senso orario: altra unita su

: due lati, parti comuni (mappale 127 subalternc 1), altra u-

o
A

nit

Confini in corpo ed in linea di contornc della cantina par-

tendo da nord e procedendc in senso orario: parti comuni

(mappale 127 subzlterno 1), cantine annesse agli appartamenti

censiti nel Catasto Fabbricati al foglio 14 mappale 127 su-

balterni 7 - 3 - 25, ——

Si allega al presente atto sotto la lettera YEv una Planime-
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tria Catastale nella quale 1'unita immobiliare in oggetto e

rappresentata nella sua sezione orizzontale. mem————""

~ autorimessa al piano interrato dell'estensione di circa mg.

15 (quindici metri quadrati), censita nel Catasto Fabbricati

del detto Comune al Foglio 14 mappale 127 subalterno 78, Via

Aldo Moro, Piano S1, Categoria C/6, classe 2, mq. 15, rendita

catastale euro 33,31;

in seguitoc alla presentazione deila scheda unita alla denun-

cia di accatastamentc n. 5604.1/2008 registrata all'Agenzia

del Territorio di Milano (MI) il 30 luglio 2008 al n.

MI0671289 di protocollo e successiva variazione nel classa-

mento n.266676.1/2009 del 30 luglio 2009, Protocolio

n.MI0801493.

Confini in corpo ed in linea di contorno partendo da nord e

3 N N o . K i a
procedendo in sensc orario: beni di terzi, parti comuni d

due lati (mappale 127 subalternc 1), autorimessa censita nel

Catasto Fabbricati al foglio 14 mappale 127 subalterno 79.

L'autorimessa costruita ai sensi dellzs legge 24 marzo 1983 n.

122 & legata all'abitazione da vincolo pertinenziale € non

pud essere venduta seéparatamente dalla stessa.

Si allega al presente atto sotto la lettera "G¥ una Planime-

tria Catastale nella quale 1'unita immobiliare in oggetto €

rappresentata nella sua sezione orizzontale.

Ai sensi e per gli effetti dell'art.29 comma 1 bis della leg-

ge 27 febbraio 1985 n.52 e successive modifiche D.L. 31 mag-

PO
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gio 2010, n.78, convertito in legge 30 luglio 2010 n.122, io

notaio ddé atto che l'intestazione catastale delle unita immo-

biliari in oggetto descritte alle lettere A), B), D) ed E) &

conforme alle risultanze dei registri immobiliari. Il signor

dichiara che i dati catastali e le planime-

trie sulla base delle disposizioni vigenti in materia cata-

stale sono conformi alloc stato di fatto ed in particolare che

non sussistono difformitd rilevanti, tali da influire sul

calcolo della rendita catastale e di dar luogo all'obbligo di

presentazione di nuove planimetrie catastali ai sensi della

vigente normativa.

L'unita immobiliare descritta alla lettera C) non & soggetta

alla normativa di cui ali'art.2% comma 1 bis della legge 27

febbraio 1985 n.532 e successive modifiche D.L. 31 maggio

2010, n.78, convertito in legge 30 luglio 2010 n.122. ~——————

: ARTICOLO 2 - PROVENIENZA

Dette unita immobiliari sono pervenute alla parte cedente nel

mcdo che segue:

P

—— mappale 160 subalterno 2 Foglic 1 Comune di ROZZANO

- con atto di vendita autenticato nelle firme dal Notaio Mas-

simo Mezzanotte di Milano in data 21 aprile 1989 Repertorio

n.63995 registrato a Milano il 9 maggio 1989 al n.12229 Serie

2V e trascritto a Milano 2 il 22 maggio 1989 ai numeri

40143/29258.

e

—— mappale 197 subalternc 15 Foglic 1 Comune di ROZZANO
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~— con atto di vendita autenticato nelle firme dal Notaio Mas-

simo Mezzanotte di Milano in data 11 novembre 1991 Repertorio

n.89200 registrato a Milano il 20 novembre 1991 al n.25749

Serie 2V e trascritto a Milano 2 il 4 dicembre 1991 ai numeri

92932/67631.

mappale 3 Foglio 19 C.F. e mappali n.ri 2 e 11 Foglio 19 C.T.

Comune di LACCHIARELLA

- con Decreto di Trasferimento emesso dal Giudice dell'Esecu-

zione del Tribunale di Pavia in data 13 gennaio 2006, N.67/03

RG, N.26/06 Cron., N.18/06 Rep., registratoe a Pavia il 20

gennaio 2006 al n.75 e trascrittoc a Pavia il 23 settembre

2008 ai numeri 21187/13082.

mappale 643 subalterno 707 Foglio 9 Comune di ZIBIDO SAN GIA-

COMO

~_con atto di assegnazione autenticato nelle firme dal Notaio

Pietro Sormani di Milano {MI) in data 4 maggio 2000 Reperto-

rio n.222271/50527 registrato a Milano il 12 maggio 2000 al

n.11697 Serie 2V e trascritto a Pavia il 18 maggio 2000 ai

numeri 6404/4450. ~~~—

mappali n.ri 127 subalterno 21 e 127 subalterno 78 Foglio 14

Comune di 2IBIDO SAN GIACOMO

- _con atto di compravendita a mio rogito in data 11 marzo

2009 Repertoric n.4368/3249 registrato a Mortara 1l 19 marzo

2008 al n.828 Serie 1T e trascritto a Pavia 11 20 marzo 2009

ai numeri 5939/3748.

INIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1a02275
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c=———""" ARTICOLO 3 ~ CONDIZIONI DEL TRASFERIMENTO se——reem

Il presente trasferimento & effettuato a corpo, nello stato

di diritto e di fatto in cui le unitd immobiliari in oggetto

: attualmente si trovanc, con ogni accessione, dipendenza, per-

tinenza, uso, diritto, ragione, azione, servitl attiva e pas—

siva, cosl come pervenute in virth dei titoli sopra citati,

che qui si abbiano per integralmente riportati e trascritti,

nulia escluso e senza riserva alcuna.

ARTICOLO 4 ~ PRECISAZICNI IMMOBILIARI

Quote di comproprietd e patti e condizioni per l'unitd immo-

biliare descritta alla lettera A) dell'articolo 1 che precede:

E' compreso nel presente atto il diritto esclusivo e perpetuo

d'uso del terrazzo di copertura del locale di sgomberce retro-

stante lo stabile e insistente sul mappale 182 del Fogiio 1,

dettc diritto & condizionato all'agibilita del terrazzo stes-

SO.

E' compresa la proporzionale guota di comproprietd sugli enti

e parti comuni deil‘'interc stabile, ivi comprese la superfi-

cie coperta e scoperta del mappale 160, il wvano caldaia, 1ii

vano scala ed un vano in sottotetto, pari a 235,30/1000 (due-

centotrentacinque virgola trenta millesimi).

La signora ichiara di ben conoscere ed ac-

cettare per sé&, suci eredi ed aventi causa a gualsiasi tito-

lo, il Regolamento di Condominic vigente.

Il tutto come indicato nell'atto di vendita autenticato nelle
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firme dal Notaio Massimec Mezzanotte di Milano in data 21 a-

prile 1989 Repertorio n.6399s5 registrato a Milano il 9 maggio

1989 al n.12229 Serie 2V e trascritto a Milano 2 il 22 maggio

1989 ai numeri 40143/29258.

Quote di comproprietad per l'unita immobiliare descritta alla

lettera B) dell'articolo 1 che precedea:

E' compresa 1la prceporzionale quota di comproprietd sugli enti

e parti comuni dell'interoc stabile pari a 8,82/1000 (otto

virgola ottantadue millesimi).

La signora ‘hiara di ben conoscere ed ac-

cettare per sé&, suoi eredi ed aventi causa a qualsiasi tito-

lo, il Regolamento di Condominio vigente.

Il tutto come indicato nell'attoc di vendita autenticato nelle

firme dal Notaio Massimo Mezzanotte di Milano in data 11 no-

vembre 1891 Repertorio n.89200 registrato a Milano il 20 no-

vembre 1891 al n.,25749 Serie 2V e trascritto a Milano 2 il 4

dicembre 1991 ai numeri 92932/67631.

Quote di comproprietd e convenzione per l'unitd immobiliare

descritta alla lettera D) dell'articolo 1 che precede: ——n

Competono alla suddescritta unita immobiliare e sono comprese

nel presente atto le proporzionali quote di comproprieta su

tutte le parti dell'edificio comuni per legge o destinazione. —

La signora tichiara di ben conoscere ed ac-~

cettare per sé, suoi eredi ed aventi causa a qualsiasi tito-

lo, il Regolamento di Condominio che nella sua originaria
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formulazione trovasi aliegato sotto la lettera "B" all'atto

autenticato nelle firme dal Notaio Pietro Sormani di Milano

in data 12 marzo 1996 Repertorio n.143648/38401, we———e

Le parti richiamanc la convenzione di lottizzazione stipulata

dalla Cooperativa = '~ ) -

con il Comune di Zibido San Giacomo {(MI) con

attc a rogito Notaio Mario Cataldo di Cologno Monzese (MI) in

data 29 settembre 1990 Repertorio n.l16668/1115 registrato a

Monza il 10 ottobre 1990 al n.4412 e trascritto a Pavia il 6

ottobre 1990 ai numeri 9898/7382. La signora '~

subentra nella posizione giuridica della t

2lativamente

a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla precitata

convenzione nei confronti del Comune di Zibido San Giacomo

(MI) .

Quote di comproprietd, convenzione e vincoli per le unita im-

mobiliari descritte alla lettera E) dell'articolc 1 che pre-

cede:

Competono alle suddescritte unita immobiliari e sono comprese

nel presente atto le proporzionali gquote di comproprietd su

tutte le parti deil'edificio comuni per legge o destinazione,

il tutto come risuita dalla tabella millesimale allegata al

regolamento di condominioc in seguito citato e precisamente: ..

~ all'appartamento la quota di 24,673/1000 {ventiquattro wvir-~

gola seicentosettantatré millesimi) di comproprieta generale

220
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di cui alla tabella A; la gquota di 326,632/1000 (trecentoven-

tisei wvirgola seicentotrentadue millesimi) di comproprieta

della tabella B delle scale (Scala A) e la quota di

285,773/1000 (duecentottantacinque virgola settecentosettan-

tatré millesimi) di comproprietd della tabella C dell'ascen-

sore scala A;

- all'autorimessa 1a quota di 0,979/1000 (zero virgola nove-

centosettantanove millesimi) di comproprietd generale di cui

alla tabella &A.

La signora dichiara di ben conoscere ed ag-

cettare per s&, suoi eradi ed aventi causa a qualsiasi tito-

lo, il Regolamento di Condominio che con le annesse tabelle

millesimali si trovano allegate sotto le lettere "ar et "B"

all'atto a mio rogito in data 19 novembre 2008 al n.

4060/3000 di repertorio, registratc a Mortara (PV) il 27 no-

vembre 2008 al n. 4467 serie 1T. —

Le parti richiamanc 1la convenzione di lottizzazione stipulata

dalla societa »n il Comune di Zibido San Giaco-

me (MI) con atto a rogito dottor Massimeo Linares, notaio in

Milanc del 30 novembre 2005 al n. 20793/9442 g repertorio,

-~ -

registrato a Milanc 3 il 16 dicembre 2005 al n. 9459 serie 1

e ftrascritto a Pavia il 21 dicembre 2005 ai numeri

33432/15673 - 32433/15674. —

La signora Subentra nella posizione giuridi-

ca della societa “>'ativamente a tutti i dirit-

UC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1202275
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ti, oneri ed obblighi nascenti dalla precitata convenzione

neil confronti del Comune di Zibido San Giacomo (MI). =———————

.Le parti dichiarano che l'autorimessa censita al Foglio 14

mappale 127 subalterno 78, deve intendersi legata all'appar-

tamento censito al Foglio 14 mappale 127 subalterno 21, da

vincolo pertinenziale ai sensi dell’art.9 della legge 24 mar-

zo 1989 n.122, costituito con atto a mio rogitc in data 11

marzo 2009 Repertoric n.4368/3249 registrato a Mortzra il 19

marzo 2009 al n.828 Serie 1T e trascritto a Pavia il 20 marzo

2009 ai numeri 5938/3747.. -

Si richiama interamente l'articolo 30 - Patti Speciali indi-

cato neli'atto a mio rogito in data 1l marze 2009 Repertorio

et

n.4368/3249, s=opra citato.

ARTICOLO 5 - POSSESSC ~—

La signora ‘2 automaticamente immessa nel

possesso di diritto e di fatto di quanto acquistato con la

spettanza deil relativi vantaggi ed oneri usuali a partire da

oggil.

— ARTICCLO & - CORRISPETTIVO

A fronte del trasferimento immobiliare di cui sopra e comun-

que in connessione ed in esecuzione degli accordi relativi

alla separazione personale consensuale ed in adempimento de-

gli obblighi gravanti sui coniugi, come definiti nel verbale

di separazione personale consensuale, Omblogato con. Decreto

del Tribunale di MILANC (MI) gqui allegato, la signora” ™ -

N
£
i~

|
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a) conviene con il signor + ai sensi e per

gli effetti dell'art. 1273 del codice civile, di accollarsi

il pagamento, per il medesimo importo, di quanto dovuto in

linea capitale dal signor nei confronti della

quale capitale

residuc ancora dovuto alla stessa in dipendenza del contratto

di mutuc stipulato con l'atto a rogito dottor Maurizio Siloc-

chi, notaio in Milano (MI) del 24 lugliec 2006 a1 n.

232862/23496 di repertorio, registrato a Milano 4 i1 25 1u-

glio 2006 al n. 12464 serie 1T ed iscritto a Pavia {PV) i1 26

luglioc 2006 ai numer:i 18980/4304, fraziocnato in quote, con

atto a mio rogito in data 13 nevembre 2008 al n. 4033/2982 di

repertorio, registrato a Mortara (PV) il 20 novembre 2008 al

n. 4377 serie 1T con annotamenti eseguiti a Pavia {(PV) i1 4

dicembre 2008 ai numeri 26612/4878 {ercgazione a saldo), ai

numeri 26613/437¢g {riduzione di somma), ai numeri 26614/4880

{restrizione di beni) ed ai numeri 2661574881 (frazionamento

in quote), nella cui tabella di ripartizione in quote l'ap-

partamento e 1'autorimessa suddescritti (foglio 14 mappale

127 subalterni 21 - 78) sono contraddistinti dal frazionato

letto n. 17.

complessivi euro

e

Si precisa che il Capitale residuc & 4

212.345,85 (duecentododicimilatrecentoquarantacinque virgcla

ottantacingue).
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Restando ferme tutte le modalita di cui a quel rogito previ-

Ste e, salvo il buon esito dell'accollo, i1l signor

dichiara adempiuto i'obbligo assunto dalla signora

con il summenzionato verbale di separazione

personale tra i coniugi, rilasciando ampia, formale e finale

quietanza liperatoria a saldo, espressamente rinunciandc ad

cgni eventuale diritto all'iscrizione dell'ipoteca legale,

anche in ordine al convenuto accollo di mutuo, con esonero

per il Competente Conservatcre dei Registri Immobiliari da o~

gni e gualsiasi responsabilitd al riguardo. T

In particclare 1la signora dichiara di aver

letto e di conoscere tutti i patti e le condizioni convenuti

cen la . . giusta il

citato atto a rogito dottor Maurizic Silocchi, notaic in Mi-

lano (MI} del 24 luglio 2006 al n. 232862/23496 di reperto-

rio, sopracitato e successivamente frazionatc in gquote e

svincolato con atto a mio rogito in data 13 novembre 2008 al

n. 4033/2982 di repertoric, sopracitato, ed in particolare

dichiara di essere =2 conoscenza e di accettare, obbligandosi

ad csservarle, tutte le pattuizioni previste dal citato atto.

Con riferimento agli interessi relativi alla rata in corso,

maturati allas data odierna ma non ancora scaduti, si conviene

espressamente che gli stessi resteranno interamente a caricd

della parte accollante!

31 conviene quindi espressamente che la parte accoilante si-
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gnora -OVrd pagare per intero tutte le rate

del suddetto mutuo, comprensive di capitale, interessi e spe-

S&, con scadenza successiva alla data odierna, impegnandosi,

conseguentemente, a rimborsare tempestivamente al signor

;+ Su semplice esibizione della relativa quietanza

rilasciata dalla Banca - 1'importo delle rate che lo stesso

abbia pagate personalmente e si obbliga comunque a <tenere

manlevata ed indenne il signor da qgualsiasi

richiesta di pagamento eventualmente formulata dell'lstituto

mutuante, =

Il presente accolic ha efficacia esterna ai sensi del-

17art.1273 del codice civile, ed attribuisce pertanto alla

banca creditrice i1 felativo diritto di credito nei confronti

deli*accollante, il guale autorizza espressamente la medesima

Banca creditrice, che aderisca alla presente stipulazione, ad

addebitare 1'importo delle rate di mutuo, comprensive di ca-

pitale ed interessi, sul proprio contc corrente, T

Al sensi dell'articoles 1273, ultimo comma, del codice civile,

l'accollante potra opporre al creditore ogni ecceziocne deri-

vante dalla presente convenzione.

Potrd altresi opporgli le eccezioni relative al rapportc ob-

bligatorio in cui & subentrato, mentre non potra cpporre al-

cuna eccezione relativa ai suoi rapporti con il debitore ori-

ginario. —

Le parti precisanc che, in assenza di dichiarazicne espressa
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della Banca Creditrice, 1l presente accollo & -cumulativo e

non liberatorio: conseguentemente, il debitore originario ri-

mane obbligato solidamente con il nuovo debitore, ai sensi

del comma 3 del richiamato art.1273 cod.civ.. -

Poiché, tuttavia, l'accollante & obbiligato verso il creditore

nei iimiti in cui ha assunto il debito, ai sensi del-

1'art.1273 comma 4 del codice civile, le parti convengono -

quale condizione espressa delia stipulazione a favore del

creditere, il wvincolo di sussidiarietd a favore del debitore
originario, che rispondera della nuova obbligazione solo in
%
Caso di inadempimento del nuovo debitore. ~—
ARTICOLO 7 - DICHIARAZIONE AI SENSI DELLA LEGGE 4 AGOSTO 2006
N R. 248  ———

Al sensi e per gli effetti degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 28

A dicembre 2000 n. 445, le parti contraenti, previa ammonizione

da me Notaio fatta sulla responsabilita penale prevista in

caso di mendace dichiarazione, dichiarano:

~ ai sensi dell'art.35, comma 22 del DECRETO LEGGE del 4 ju-

glio 2006, n.223, come convertito nella L. 4 agosto 2006,

n.248, per quanto possa occorrere:

i} che il corrispettivo del presente trasferimento immobilia-

re & stato pagato interamente mediante il sopra convenuto ac-

2) che, per 1la stipulazione del presente attc i contraenti

non si sonc avvalsi dell'opera di alcuna agenzia o mediatore

2456
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immobiliare.

—— ARTICOLO g§ - GARANZIE

assoluta proprieta di

La parte cedente garantisce 13 piena ed

quanto vendute € la liberta da trascrizion: ed iscrizionji

pregiudizievoli, ipoteche, pPrivilegi anche fiscali, oneri,

vincoli e diritti comunque a terszi Spettanti che ne Possano

Pregiudicare i1 libero godimento ad a@ccezione:

—_———

Formalita gravanti suil’units immobiliare oggetto del presen-—

te atte Sopra descritra allz lettera A} dell'articolo 1 che

procede
&.—-—u-—.—._
e 0
& Milanmo 2 i3 15 dicembre 1997 ai numeri
ila ) .
o S ——— o

2d a carico di
—_—T Y di

-1 complessivo imports dj L.300.009.000
———— — T g

(trecentomilioni) indicativamente pari ad eure 154.837, 07

—_—

virgola zero

mutuo di

L.150.000.000 (centocinquantamilioni} “indicativamente pari ad f
"~ “°Clfquanta —_—

uroc 77.468,53 (settantasettemilaquattrocentosessantotto vir-

golsa cinquantatre), SCaturente da contratte di mutueo a4 rogito
SemEss
Notaio Mottola Francesco qji Binasco (MI) in data 25 novembre

1897 Repertorio n.60321, Tegolarmente registrato, nutuo cop

durata anni 5 {cingue), formalitya che sgj lascia Sussistere, i
.____ﬁ____,_______mh__ﬁu___ﬂ* !

-"-‘--.-__
s

- ipoteca iscritta a Milano 2 i1 16 aprile 2008 aj numeri y

mutuo concesso al sign
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49771/12127 a favore dells

> ed a carice di - ' ard a

carico di o e

(per altri beni), per il complessivo importo di euro

2.600.000,00 (duemilioniseicentomila virgola zero), gravante

tra altro sull’unitd immobiliare oggetto del presente atto

Sopra descritta alla letterz A) dell’drticole 1 che precede,

@ garanzia della concessione del mutuo di euro 1.300.060,00

(unmilionetrecentorila virgola zero),

scaturents da contratto

di mutuo & mio rogito in data 8 aprile 2008 Repertorio

n.3261/2352 registrato a Mortara il 10 aprile 2008 al n.1441

Serie 17, mutuo concesss alla socistd DS Architecture & Engi-

nesring S.r.L. con sede a Rozzano (MIY., 9= T

Formalitd gravanti sullie unitd immobiliari oygetto del pre-

sente atto sopra descritte alla lettera C) dell'articolo 1

che precede

- ipoteca iscritta a Pavia i1 10 gennaio 1897 ai numeri

333/48 a favore di -

ed a carico di

)er 11 complessivo importo di L.300.000.000 (trecen-

tomilioni) indicativamente pari ad euro 154.937,07 {centocin-

gquantaquattromilanovecentotrentasette virgola zero sette), a

garanziz della concessione del finanziamento di L.150.000.000

{centocinquantamilicni) indicativamente pari ad euro

77.468,53 (settantasettemilaguattrocentosessantotto virgola

- 243
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cinguantatre), scaturente da contrattc di finanziamento a .ro-

gito Notaic Alfonso Ajello di Milano in data 20 dicembre 1996

Repertorio 188217;

~ pignoramento immobiliare trascritto a Pavia il 4 marzo 1997

ai numeri 2602/1%12 a favore di

contro

forza di decretc emesso dalla Corte di Appello di Milano in

data 18 gennaio 1897;

-~ ipoteca legale iscritta a Pavia il 10 settembre 20062 ai nu-

meri 17240/3477 2 favere di 7 ed a
carico di ; =er 11 complessivo importe di

euro 110.247,10 (centodieccimiladuecentoquarantasetie virgola

dieci), a garanziz di un debitc di euro 55.123,35 (cinguanta-

cinquemilacentoventitré virgola cinguantacinque);

- pignoramento immobiliare trascritto a Pavia il 23 aprile

2003 ai numeri 9137/4548 a favore di

contro '

in forza di decreto emesso dall'Ufficiale Giudiziario Tribu-

nale di Pavia in data 28 febbraic 2003 Repertorio n.588., ———

Dette formalitad sonc state ordinate di cancellazione con De-

creto di Trasferimento emessc dal Giudice dell'Esecuzione del

Tribunale di Pavia in data 13 gennaio 2006, N.67/03 RG,

N.26/06 Cron., N.18/06 Rep., registrato a Pavia il 20 gennaio

2006 al n.75.

Formalitda gravanti sull/unita immobiliare oggetto del presen-

N
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| Lte atto sopra descritta alla lettera D) dell'articolo 1 che

\ e e e e Precede

-~ ipoteca iscritta a Pavia i1 28 luglio 2003 ai numeri

16889/3325 3 favore della -

ed a carico di

T pPer il complessivo im- ]
porto di eurc 134. 000, 00 (centotrentaquattromila virgola ze- 1
— 3 —— —
. ro), a garanzia della concessione del mutuo di euroc 67.000, 00 e
(sessantasettemila virgela zerc), Scaturente da contratto di :-f
— B it b T
finanziamento a £ogito Notaic Saive Filippo di Buccinasco :

(MI} in data i¢ luglic 20032 Repertorio n.16088/5758 registra-

to a Milano 5 i1 1° agostc 2003 al n.8561 Serie 1E, formalita

|
|

assentita g cancellazicne totals con atto autenticato nella
—

firma dal Notaio Filippo Salvo di Buccinasco (MI} in data 6

lugiio 2006 Repe

=

toric n.28215/11519 registrato a Milano 5 iJ

24 luglio 2906 a1 n.7131 Serie 2 ed in corso di annotamento;

~ ipoteca iscritta & Pavia il 15 giugno 2010 ai numeri

11400/2711 a favore della

2 & carico di e

B Per il complessivo importc  di  euro

300.000, 00 {trecentomilsa virgola zercj, gravante, tra altro,

| sull’unita immobiliare 0ggetto del presente atto sopra de-
L scritta alla lettera D) dellfarticolo 1, a garanzia della
= .

concessione del mutuc di eure 150.00¢, 00 {centocinquantamila

virgola zerol}, scaturente da contratto di mutuc ipotecario a
——t

®io rogito in data 3 giugno 2010 Repertorio n.5774/4357 regi-

B

2y

S e L
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strato a Mortara 1

11 giugno 2010 ai n.i247 Ssrie 1T, nutuo

concesso alla

socie

ta

con sede 7

—_—

Formalita gravanti sulle unita immobiliari oggetto del pre-

sente atto sopra descritte alla lettera E) dell'articols 1

che precede

- ipoteca iscritta a Pavia (pPV) il 26 iluglio 2006 ai numeri

18980/4304 a favore della

24 a ca

rico

scaturente da contratto di mutuo a rogito del dottor Maurizio
- = =

di

(%]

232862/23496 i

ilocchi, notaic

Milano (MI) del 24 lugiio 2006 =1 n.

giio 2008 at wn.

mio rogito in data

N

193

[

[

[}
t

13 novembre 2008 a:i n. 4033/2¢68

pertorio, registrato s Mortara (PV} i1 20 novembre 2008 a1 n.

f 4377 serie 17 con annotamento eseguito a Pavia {PV) i1 4 di-
—
| cembre 2008 ai numeri 26612/4878 {erogazions a salde), ai
f numeri Z6613/487¢ {riduzione di somma), ai numeri 2661474880

~

(restrizione 43 oeni} ed ai numeri 26615/4881 {(frazionamento

in quote}, gravante
— '  soavdnte

scritte alia lettera E) dell'articolo 1 che rrecede costi-

tra altro sulle unita immobiliari de-

tuenti il LOTTO n.17 con guota capitale di euro 222.000,00
s Wl A0

(duecentoventiduemila virgola zerc) e quota ipoteca di eurc

444.000, 00 (quattrocentoquarantaquattromila virgola zero),

iscri

tta a garanzia del debito come sopra ac-

: formzlita che,
el e ta
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collato, si lascia sussistere. s

T g

= ARTICOLC 9 - CLAUSOLE URBANISTICHE

Ai sensi e per ¢gli effetri degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 28

- - . dicembre 2000 n. 445, i: signor . previa am-
___' ) monizione da me Notaio fatta sulla responsabilita penale pre-
o 7 N vista in casc di mendace dichiarazione, dichiara: e
o . _ - ai fini della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive mo-

‘\_ difiche, da ultimo del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 recante

il T.U. delle dispcsizioni legislative e regclamentari in ma-

y S
H

A) che la zostruzione dello stabile, di cuil 1'unitd immobi-

liare in oggettc descritta alla lettera A} dell'articolo 1

ch: precede fa parte, & stata effettuata in data anteriore

al primo setcembre 1987;

B} che la costruziocne dello stabile, di cui 1'uvnitd immobi-

liare in oggetto descritta alla lettera B) deli'articolc 1

che precede fa parte, & stata @seguita in conformita a Nulla

Osta rilasciato dal Comune di Rozzano (MI) in data 3 ottobre

- 1967, Protocollo n.13621 n.1360;

. C) che la costruzione dell'unita immobiliare in oggetto de-

scritta alla lettera C) dell'articoloe 1 che precede & stata

effettuata in data anteriore al primo settembre 1967; che

successivamente per mantenimento della struttura a rustice

attualmente esistente e successivo completamento previa ri-

chiesta di permessc di costruire & stara presentata al Comune

i
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di Lacchiarella {MI) Demanda  ds Permesse  di Costruire ip sa~
——— TS

natoria in datgy 1° dicembre 2008,

Protocolle n.15184; e

s

& immobi-

) dell’articolo 1

che precede fa parte, & statg esequita in conformity g Con-

cessione Edilizia ril

asciata dai Comune 4i Zibide¢ San Giacomo

{MI) in  dars 13 dicembre 1891 Pratica

variante ip Corsgo

|
%2 e successiva Cor~ |
————Z75%1Va Con

o data g febbraic 139¢ Pratica
________m_ﬁ_ﬁ_h_________h____

BProt. n.7g
o

che Successivamant
i e = :

it Lo igien Co-sanitazriog,

mediante Cchiusurg kot

Sar Giacomo

& {(MI} in data 4 marzo 2003,

€  successive integraziong del

14 maggio

<
[o23

54 e gel 30

Raggic 2003 Prot. 12172; che tutta-
— - ¥- Flfot.

£ suddetfta unita immobiliare & risultata priva dei re~l
"‘\“_\_~. —-———_.___‘————_ T —————— -__-__—-_-______-_-_—“_-_—___
: richiestji dalla legge per i3 SU0 recupers = destina-
r— —_—
a fini abltativy cosi

come accertatg, g seguito di so-

pralluogo, dal

Comune

di Zibido San

Giacomo {MI}, Settpre

Tecnico

€on Verbale dej 23 gennaio 2004, Protocollo n.1473
— zEiia.

e

int.; che Lertants i

per 1 Corune di Zibido San Gizcomo (M1
__ﬁﬁ___ﬂhﬁﬁhh_____,_______h,,___h__,H__‘_*_ﬁ__ﬂﬁ_________q_




ordinanza del 14 febbraio 2004, protocollo n.2748, notificata

in data 17 febbraio 2004, ha disposto 1'immediata sospensione

dei lavori di ristrutturazione e successivamente, con ordi-

nanza del 16 marzo 2004 protocolle 4876, ha ingiunto la ridu-

~

zione in pristinc dellc stato dei luoghi;

E) che ia costruzione dellfedificio di cui fanno parte le u-

nita immobiliari in oggetto descritte alla lettera E) del-

o

l'articolo 1 che precede, & stata eseguita in conformita a

‘nizio Attivita presentataz al Comune di Zibido

~

San Gizcomc (MI} il 30 marzo 2006 - protocollec n. 8197 e suc-

aprile 2006 n. 8643 di protocollo

aesistico) ed del 22 maggioc 2006 n.

per le unitd immobiliari in oggetto

deli‘articolo 1 che precede & stata

N \'X

presentata al Comune &i Zibido San Giacomo (MI} comunicazione

di fine lavori in data 14 novembre 2008 -~ protocolio n.

0018411/2008 ed in pari cdata al n. 0018412/2008 richiesta di

fise

agibili

- che successivamenta & tali date non sono state effettuate

opers abusive o comunque suscettibili di sanatoria edilizia; =

- che i cortili pertinenziali sono di dimensioni inferiori a

5.000 {cinguemila) metri quadrati previsti per 1l'obbligato-

rietd dell'allegazione del certificato di destinazione urba-

nistica a norma del secondo comma dell'articolo 18 della leg-

ge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modificazioni e del-

254

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: iNFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serigh#: 1a02275

W

¢
8

E




l'articolo 30 del Decreto del Presidente della Repubblica 6

glugno 2001 n. 380 {Testo Unico delle disposizioni legislati-

ve e regolamentari in materia ediliziaj.

Ai sensi delli'articolo 18 della Legge 28 febbraic 1985 n.47 e

successive modifiche, da ultime del D.P.R. 6 giugno 2001,

n.380 recante il T.U. delle disposizioni legislative e rego-

lamentari in materia di edilizia, per i beni descritti alla

lettera C) dell'articolo 1 che precede il siguor

produce il certificatc di destinazione urbanistica ri-

lasciato dal Responsabile Settore Risorse dei Territorio del

Comune di Lecchiarella (MI) in data 15 dicembre 2010, Proto-

colle n.18743, Certificato n.40/10, che si allega al presente

"EY, dichiarando, altrasi, che dalla

certificato nen sono sino ad

strumenti urbanistici vigen-

ti relativi all'area in oggetts ¢ che non & stata fino ad og-

gi trascritta nei Registri Immobiliari alcuna ordinanza sin-

dacale accertante l'effettuazicne di lottizzazioni non auto-

rizzate. ~—e——_

ARTICOLO 10 - VALCRE

Al soli fini della repertoriézione di questo atto, le parti

dichiaranc che il valore della presente convenzione & pari ad

e st

euro 750.000,00 {settecentocinguantamila virgola zero).

T BRTICOLO 11 - RINUNZIA IPOTECA LEGALE T ——

-
ot
4]
ot

FaleNn dichiazra di rinunciare ad ogni e-

Al
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ventuale diritto all'iscrizione dell'ipoteca legale, anche in

ordine al convenuto acccllo di mutuo, con esoneroc per il Com-

petente Conservatore dei Registri Immobiliari da cgni e gqual-

siasi responsabilitd al riguardo. —

~—— ARTICOLO 12 - ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA —

Ai sensi della Delibera della Giunta della Regione Lombardia

del 26 giugno 2007 n.8/5018 successive Delibere della Giunta

dellz Regionez Lombardia del 22 dicembre 2008 n.VIII/8745 pub-

L blicata sul B.U.R.L. del 15 gennaio 2009 - 2° supplemento
A T
ALY e
_/tf-!_-,-f'/,_ Ny straordinario e del 29 g¢iugno 2009 n.10 pubblicata sul

B.U.R.L. del 30 giugro 2009 - 2° supplemento ordinario, si
] J Dp

ﬁ/“
e
o s, oot

. v PR et
alleganc al presente atto sotto le lettere "IN e "L

-  “hrtestate di Certificazione enaxgetica™ asseverato dal

Soggetic Certificatore Vincenzo Sfregola iscritte all'albe

dei certificatori accreditati al n.10792, Protoceollo

2.15188%-000558/10, wvalide fino al 15 dicembre 2020, deposita-

te presso il Comune di ROZZANO (MI} in data 15 dicembre 2010,

Protocelio n.58760, per 1'unita immobiliare descritta alla

lettera A) dell'articole 1 che precede;

- Copia per estratto certificata conforme da me Notaio in da-

ta odierna dell'"Attestate &i Certificazione energetica" as-

severato dal Scggetto Certificatore Ing.

iscrittc all’albo ingegneri al n. e

o
r
e}

dell*albo dei certificatori accreditati, Protocollo n.

N
w1
[N

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Seriali#: 1202275



= ‘ valide finc al 15 ottobre 2018, depositato

presso il Comune di Zibido San Giacomo (MI}, in data 20 otto-

bre 2008 - Protocolloc n. _2r l'unita immobi-

liare descritta alla lettera E} dell'articolo 1 che precede, —

Il signor dichiara che tali attestati sonc

pienamente validi rispetto all'atruale stato del fabbricati

che non hanno subito modifiche tali da modificarne la presta-

zione energetica successivamente alla redazione dell'R.C.E..

Al sensi e per gli effetti degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 28

dicembre 2000 1. 445, 1i! sign:

sta in caso di mendace dichizrazione, dichiare che non sussi-

ste 1i'obbligo di dotare 1'autorimessa descritta alla lettera

B), 1l fabbricatc descritte alia lettera C) e l'autorimessa

descritta alla lettera E) oggettc del presente atto dell'at-

ertificazione energetica in gquanto trattasi di

Iad
[
w
ot
f
o
o]
o3
hey
[¢]

®
L]

auvtorimasse abbricato privi di impianti di gualsiasi spe-

]

cie e natura ai sensi dell'articolo 3 punto 2 <omma a della

Delibera deila Regione Lombardiz  del 22 dicembre 2008 n.

8/8745 pubblicatz sul supplemento n. 1 del BURAL in data 15

gennaio 2009, 2° supplemento Stracrdinario e successiva Deli-

bera del 29 giuvgno 2003 n.is pubblicata sul B.U.R.L. del 30

giugno 2009 - 2° suvplemento ordinario.

ARTICOLO 13 - 3PESE

Le spese del presente atto e dipendenti, fatte salve le norme

;D
23
N m.\'}




inderogabili, sonc & carico della signora |

la

. quale richiede llagevolazione fiscale dell'esenzione da ogni

imposta, trattandosi di atto d4i adempimento degli accordi re-

iativi alla separazione perscpnale consensuale tra coniugi,

guali risultano definiti dal verbale di separazicne personale
— -

) consensuale omologato dal Tribunale di MILANC (MI} ed allega-

to al presente atto sotto la lettera “A".

Le parti di comune accords mi dispensanc dalla lettura di

guantc allegato dichiarveando di avernes gia esatta conoscenza, ™

e e o o

P
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Certificato n. 40/10 ALLEGATO i [] ¥ Li, 15/12/2010
Prot. n. 16743 AL N.( 11301 RACCOLTA

CERTIFICATC Di DESTINAZIONE URBANISTICA

- Vista la richiesta effettuata in data 14/12/2010 prot. n. 16579 dall’arch.
residente in o
- Visto I'art. 30 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e successive modifiche ed integrazioni;
- Visti gli atti d'ufficio;
Si CERTIFICA

che i terreni distinti al catasto di questo Comune risultano avere la seguente destinazione
urbanistica:

VARIANTE GENERALE AL PIAND REGOLATORE GENERALE
Approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 28 del 12/05/2000 e con
deliberazione di Giunta Regionale n. VII/3480 del 16/02/2001

) I - Fiano Territoriale di Coordinamento del Parco Agricois Sud Milano approvato
FOGLIC | MAFPALE | cun Deliberazione di Giunta Regionale ., 7/818 del 03/08/2000,

Deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del 09/41/20086
‘Adeguamentc dei P.R.G. & Pianc Territoriale di Coordinaments {.7.C)) dei Parco
Agricolo Bud Mitano - Approvazione definitiva”

ZONAE Agricoia esistente

normata dall'art. 34 e 41 delle NTA del PRG
Tesritorio agricolo di cintura metropolitans
art. 25 delle NTA del PTC del Parco Sud
Zona di tutela ¢ valorizzazione paesistica
art. 34 delle NTA del PTC del Parce Sud
Insediamenti rurali di interesse paesistico
art. 39 delle NTA del PTC del Parco Sud
Edificio di Elevato interesse Storico

18

AR

ZONA E Agricola esistente

rgrmata dail'art. 34 e 41 delle NTA del PRG
Territorio agricclo di cintura metropolitana
17 1 art, 25 delle NTA del PTC del Parco Sud
Zona di Transizicne Agricolof Naturalistica
art. 32 delle NTA del PTC del Parco Sud
All'interno della Proposta di Parco Naturale
art. 1 delle NTA del PTC del Parco Sud

Si allega al presente certificato, estratto catastale, estratto del PRG e copia delle N.T.A. del PRG
di cui sopra. '

iL RESPON
RiISORSE
Geom.
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12] Gh attt tra vivi sia in forma pubblica, che in fcrma privata, avent! ad oggetto trasferimento o costituzione o scioglimento della
comunicne di diritti reali relativi a terreni sono nulli e non possono essere stipulati né trascritti nei pubblici registri immobiliari ove agii atti
stessi non sia allegato it certificato di destinazione urbanistica, contenente tutte le prescrizioni urbanistiche riguardanti 'area
interessata.l...}
[3] It certificato di destinazione urbanistica deve zssers rilasciato dal sindacs entro i termine perentorio di trenta giorni dalla
presentazione della reiativa domanda. Esso conserva validita per un anno dalia data di rilascio se, per dichiarazione delfalienante o di
uno dei condividenti, non siano intervenute modificazion degh strumenti urbaristici.
{41 In caso di mancato filascio del suddetto certificato nel termine previsto, esso pud essere sostituito da una dichiarazione deil'alienante
o di uno dei condividenti attestante lavvenuta presentazione detla domanda, nonché la destinazione urbanistica dei terreni secondo gl

strumenti urbanistici vigenti o adottati, cvvero linesistenza di guesti owero la pre;cnzme da parte dello strumento urbanistico
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ART. 34 - ZONA E

34.1

La destinazione d‘uso principale delia zona E & I'aftivita primaria, subordinata alle
condizioni generali e particolari stabilite dalia legge regionale n. 93/80, e da
pianificazioni di livello sovracomunale, con le specificazioni di cui al presente articolo.
Ogni richiesta di modificazione dei corsi d'acqua esistenti deve essere motivata con
un'esauriente documentazione che ne dimostri ia necessita e I'utilita in coerenza con
lobiettivo della salvaguardia e del miglioramento dell'assetto idrogeologico del
territorio.

Nell'ambito delle cascine esistenti e dei relativi fondi, in presenza di edifici esistenti e in
disuso, l'edificazione di nuove strutture edilizie & ammessa esclusivamente qualora sia
dimostrato che le esigenze di funzionalita del ciclo produttivo o lo stato di
conservazione degli edifici esistenti ne rendono impossibile il recupero. In tal caso
dovra prioritariamente essere perseguito !'obiettivo di conservare, in quanto esistente, il
carattere tipologicamente unitario delia cascina.

Gli interventi di nuova costruzione, con o senza demolizione di corpi preesistenti, sono
subordinati all'approvazione di un Piano di Recupero esteso alfinterc insediamento a
cascina, tgso a salvaguardare i caratteri morfoiogici, tipologici e stilistici
dell'insediamento e al recupero ambientaie dei siti.

Oltre alle cascine classificate in zona B di Recupero (Villamaggiore), gli “insediamenti a
cascina” compresi in zona E, individuati negli azzonamenti e tutelati dalla presente
norma, sono i seguenti:

+  Adeiina;

«  Birolo;

s Chiusa;

« Concorezze;
+  Decima.

Seno in ogni caso fatti saivi i disposti del PTG del Parco Agricols Sud Milano per gli
ambiti e gli insediamenti ricompresi allinterno del suo perimetre.

34.1.2. Territori agricoli di cintura metropolitana.

(art. 25.5 delle Norme Tecniche di Attuzazione del Parco Agricolo Sud Mitanc - comma
cosi modificato con deliberazione C.C. n. 14 del 15 aprile 2003)

Trasformazione d’use di edifici e strutture rurali. — Le trasformazioni d'uso di edifici,
strutture rurali o parti di edifici sono consentite a condizione che venga verificata e
dimostrata ia lorc dismissione in relazione all'attivita agricola connessa al centro
aziendale presente nell'insediamento rurale o nel nucleo e che i nuovi utilizzi non
determinino pregiudizi negativi al mantenimento dslie attivita agricole per la
conduzicne del forido. In tal caso il proprietario, o I'avente titolo, presenta, in allegato
alla richiesta di rilascic della autorizzazione o concessione edilizia o di approvazione di
pianc attuative, un progetto firmatc da un tecnico abilitato, supportate dal parere
tecnico-agronomico del competente servizio della Provincia di Milano, con ii quale si
documentano i programmi di riassetio e di sviluppo dellazienda agricola connessa al
centro aziendale presente ed una dichiarazione con la quale viene assunto I'impegno a
rinunciare per un periodo di dieci anni alla possibilita di realizzazione di nuovi volumi
rurali ad uso abitative, relativi al fondo di pertinenza dell'insediamento ruraie stesso, in
sostituzicne di quelli esistenti per i quali viene richiesta la trasformazione d’uso. Talki
disposizioni non si applicano in caso di accorpamento di aziende agricole. Le
condizioni indicate non sono richieste nel caso di trasformazioni d'uso per attivita
connesse con l'agricoitura, per servizi pubblici o di interesse pubblico promossi dal
Parco, dai comuni o da altri soggetti istituzionalmente competenti e per aitivita
agrituristiche. La trasformazione d’usc degii edifici & dei complessi rurali a favore della
residenza extra-agricola viene effettuata tenendo conto dei seguenti criteri;

a) sia valutata [lincidenza dellé possibili trasformazioni d'uso sulle prioritarie
esigenze di salvaguardia e sviluppo delf'attivita agricola, con riferimento alla situazione
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reale delle coltivazioni in atto, della maglia aziendale , del patrimonio infrastrutturale
rurale;

b) si tenga conto di eventuali conflitti di compatibilita tra I'esercizio delle attivita
agricole, quali ad esempio I'allevamento del bestiame, e le nuove funzioni abitative, a
maggior ragione se presenti nello stesso contesto insediativo:

c) sia atientamente valutata la distanza dellinsediamento da centri urbani di
riferimento, in relazione allidoneita delle strutture viarie esistenti a servire
Finsediamento di nuovi abitanti, e alla loro compatibilitd con le specifiche situazioni
ambientali e paesistiche:

d) si‘considerino, in relazione al peso dei nuovi abitanti insediabil, gli effetti indotti
‘che possono derivare sotto forma di domanda aggiuntiva di nuovi servizi pubblici e
privati;

gli interventi edilizi ed urbanistici connessi alle trasformazioni d'uso non comportino
aumenti di volumetria e si adeguino alle presenti norme con particolare riferimento alle
esigenze di tutela storico-monumentale e ambientale-paesistica.

34.2 - Edifici e strutture destinate alla zootecnia
L'attivita zootecnica & subordinata alla realizzazione di appositi impianti di depurazione
delle acque o all'adozione di particoiari tecniche, anche di tipo agronomico, atte a
garantire i limiti di accettabilita per le acque di scarico determinati dalla legislazione e
dalla normativa vigenti, e comunque secendo quanto stabilito dal R.L.1., nel rispetto
delle successive limitazioni.
A A} Zona agricolz Efi per allevamenti di tipo industriale
Ton Si considerano di tipo industriale gii alievamenti:
* disuini con pil di 15 capi;
« avicoli e cunicoli con pil di 200 capi complessivi.
Gli allevamenti di tipo industriale sono ammessi esclusivamente nella zona E/
specificamente individuata nelfazzonamento, nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
* la residenza (un solo alloggio) & ammessa solo per il personale di custodia o il
proprietario;
* allevamenti di suini: Rc 25%, H 3,50
+  allevamenti avicoli e cunicoli: Rc 25%, H 4,00.
L'attuazione & subordinata alla preventiva approvazione di un Piano di Lottizzazione
esteso aila St interessata dall'attivita produttiva insedianda.
In nessun caso gii edifici e le aree scoperte destinate alla permanenza di bestiame
possono distare meno di 300 metri dal perimetro delie zone omogenee con
destinazione diversa da quella agricola, e 50 metri dai bordi stradali.
B) Edifici e strutture non destinate all’allevamento di suini
I nuovi edifici e le aree scoperte destinate alla permanenza di bestiame per allevamenti
non contemplati alla precedente lettera A) non possono distare meno di 200 metri dal
perimetro delle zone omogenee con destinazione diversa da quella agricola. E'
consentito 'ampliamento in contiguitd di fabbricati esistentj e gia destinati all'attivita
zootecnica alla data di adozione delle presenti norme, posti a distanza inferiore a
quella sopra indicata, a condizione che Fampliamento non riduca le distanze in atto.

34.3 - Edifici sparsi non adibiti a usi agricoli ‘
Per gli edifici sparsi non aventi pitt funzione agricola ma ricompresi in zona agricola
sono ammessi sole interventi di manutenzione ordinaria e stracrdinaria.

34.4

Al fine di consentire e incentivare i riutilizzo e la valorizzazione degli edifici e dei
complessi agricoli esistenti, nella zona E sono consentibili le seguenti destinazioni:

*  agriturismo, come definito dalla legislazione vigente;

« allevamento equino con annesso maneggio;
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*  attivita di assistenza, cura, recuperc e reinserimento sociale di soggetti socialmente
emarginati, quando nel programma di gestione rientri anche lo svolgimento di
attivita di tipo agricolo, zootecnico o florovivaistico e comunque legate all'utilizzo e
alla coltivazione dei fondi agricoli.

34.5 - Zona agricola E/S, di salvaguardia della "Oasi di Lacchiarelia"

A salvaguardia del parco locale di interesse sovracomunale denominato "Oasi di
Lacchiarella”, di cui all'art. 35.3 delle presenti norme, & istituita la zona E/S, identificata
con apposito simbolo negli azzonamenti. '

Oltre all'attivita agricola, nella zona E/S sono ammessi gli interventi finalizzati alia
_protezione o al potenziamento dell'Oasi. A tal fine nella zona E/S & vietata ogni
edificazione; fermi restando gli obiettivi di cui ai precedente punto 34.1, l'edificabilita
potra essere sfruttata in altre aree alic condizioni previste dalla legge regionale n.
93/80. ‘ '
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ART. 41 - AREE DEL PARCO AGRICOLO SUD MILANO
{nuovo articolo introdotto con deliberazione C.C. n. del 2006)

411

Nelle tavole di azzonamento sono identificate le aree oggetto del Piano Territoriale di
Coordinamento del Parco Agricolo sud Milano (di seguito richiamato come PTC del
PAS), approvato con deliberazione della Giunta Regionale 3 agosto 2000, n. 7/818.

In particolare le tavole 1-a, 1-b e 1-¢ (azzonamento in scala 1:2.000 dei centri abitati)
riportana il perimetro delle aree comprese nel parco e rinviano alle tavole 1-d e 1-e
(azzonamento in scala 1:5.000 dellintero territorio comunale) per la classificazione di
dette aree in “territori”, “ambiti”, “elementi puntuali” e “aree”, cosi come definiti dalla
cartografia in scala 1:10.000 e dalle NTA del vigente PTC del PAS.

Ogni intervento di trasformazione del territorio deve risultare conforme agli obiettivi e
alle prescrizioni del PTC del PAS, oltre che alle presenti norme tecniche di attuazione
del PRG, in quanto compatibili con e NTA del PTC stessc.

41.2 - Autorizzazione paesistica e certificazione di conformita al PCT

Gli interventi di trasfcrmazione edilizia e urbanistica di aree e manufatii ricadenti
allinternc del perimetrc del parco e vincolati in base alla legge n. 431/1985 sono
subordinati ad autorizzazione paesistica, di competenza dell’ente gestore del parce
stesso. il presente arlicolo 41 specifica i criteri di valutazione dei progetti ai sensi
delf'art. 3, comma 1, lettera b) delle N.T A. del PTC del PAS.

in particolare i progetti dovranno essere concepiti € documentati con la dovuta
attenzione per il contestc ambientale e paesaggistico significativo per ia valutazione
degli effetli che ia realizzazione del progeitc comporta su tale contesto; dovranno
altresi dimostrare la compatibilita delle opere previste con la tuiela delle finalita
generali e particolari del PTC del PAS, esplicitando eventualmente le misure specifiche
atte a eliminare o attenuars i motivi di incompatibilita.

| progetti devono essere trasmessi dal Comtine all'ente gestore del parco per il rilascio
dell'autorizzazione paesistica. E' facolta dei proponenti dellintervento trasmettere
direttamente V'istanza di autorizzazione all'ente gestore.

41.3 - Disciplina generale degli edifici esistenti e delie aree del Parco

Fermo restando che le trasformazioni d'uso di edifici, strutture rurali o pari di edifici
attualmente utilizzati per l'attivita agricola sono consentite a condizione che venga
verificata e dimostrata la Joro dismissione in relazione a detta attivita, la destinazione
d'uso degli edifici esistenti ad attivita pubbliche o di uso pubblico & sempre ammessa.

Gli edifici esistenti che, alla data di adozione del PTC, risultano adibiti ad impieghi
diversi da quelli connessi con l'esercizio dell'attivitd agricola, possono mantenere la
destinazione d'uso in atto, non rilevandosi incompatibilita con gli obiettivi del PTC
stesso.

Le destinazioni d'uso e gli interventi ammessi per tali edifici sonc soggstti alle seguenti
norme.

Con riferimento agli “indirizzi normativi” contenuti nel “Repertorio dei beni storico
architettonici & ambientali” e riportati in appendice alle presenti norme tecniche, sono
vincolanti:

- Tarea di pertinenza dellinsediamento a cascina cosi come risulta individuata
nelfazzonamento in scala 1:5.000;

- latipologia a corte, identificata con la dizione “corte storica”;

- Tlintervento di tipo conservativo {manutenzione straordinaria, restauro o
risanamento conservativo) per gli edifici o le parti di edifici classificati “come
emergenze storico architettoniche o di elevato interesse storico”;
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- flintervento di tipo conservative (manutenzione straordinaria, risanamento
conservativo, restauro o ristrutturazione edilizia ad esclusione della totale
demolizione e ricostruzione) per gli edifici o le parti di edifici classificati “di interesse
storico”.

Qualora per singoli edifici definiti “di interesse storico” ricorrano situazioni tali da
rendere improponibile lintervento di recupero, Vintervento di demolizione e
ricostruzione meramente sostitutivo e non riconducibile alintervento di ristrutturazione
urbanistica e autorizzabile senza preventivo P.R. In tale caso il progetto di nuova
edificazione deve essere corredatc da specifica relazione documentante
Iimpropoenibilita delf'intervento di recupero deil'edificio esistente.

In caso di progetti che rendano possibili ampliamenti dei corpi di fabbrica di edifici
costitutivi di tipclogie insediative a corte, dovra essere rispettata la giacitura del fronte
prospettante sulla corte stessa (fronte interna).

41.4 - Insediamenti a cascina

Negli insediamenti a cascina ideniificati nelf'azzonamento in scala 1:5.000 con
perimetro e specificc simbolo numerico (39), qualora negli indirizzi normativi del
Repertorio dei beni storico architettonici e ambientali sia specificata anche la presenza
di una corte storica, gl interventi eccedenti la manutenzione straordinaria, il
risanamento conservativo o il restauro, e comportanti modifica daila destinazione d'uso
produttiva agricola ad altra destinazione d’uso sono subordinati & Piano di Recupero
esteso all'iniero insediamento a cascina.

41.5 ~ Nuclei rurali di interesse paesistico
I nuclei rurali di interesse paesistico, coincidenti con le frazioni di Mettcne e Casirate,
sono perimetrati nel’azzonamento in scala 1:5.000.

Negli indirizzi normativi del Repertorio dei beni storico architettonici e ambientali sono
identificate le corti agricole per le guali, in caso di modifica della destinazione d'uso
comportante ristrutturazione edilizia, dovra essere predisposto un Pianoe di Recuperc.

41.6 — Dichiarazione di compatibilita ambientaie (DCA)

Ai sensi delart. 14 del PTC del PAS, fatte salve ie procedure di valutazione di impatto
ambientale previste dalle leggi vigenti in materia, per le fattispecie ivi contempiate, in
tutte le aree del parco scno soggetti a dichiarazione di compatibilita ambientale (DCA) i
seguenti interventi se e in quanto ammessi dalle norme del PTC:

a) progetti di bonifica agricoia o di idraulica agricola superiori a 50 ettari;

b) realizzazione di insediamenti industriali artigianali, ristrutturazione di quelli esistenti
o loro ampiiamenti in misura superiore al 20 della superficie utile;

€) realizzazione di nuove strade statali e provinciali;

d) nuove strutiure per il trasporto che interessino un ambito sovracomunaie;

e) realizzazione di depuratori, oleodotti, gasdotti, elettrodotti e relative strutture
connesse.

41.7 — Territori agricolo di cintura metropoiitana (Art. 25 delle N.T.A. del PTC del
PAS) ‘

Nelle zone con destinazione all'attivitd agricola {omogenee E) le nuove costruzioni
devono rispeitate le seguenti prescrizioni:

a) di norma devono essere effettuate in prossimita e a completaments di
insediamenti agricoli preesistenti, salvo documentate esigenze;

b) i progetti presentati devono essere corredati dalla documentazione de! verde
circostante;

c) | manufetti agricoll reaiizzati naifambito delle preesistenti costruzioni agricole
devorio conformarsi alle tipologie costruttive presenti nell'area sud Milano:

o
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d) per quanto riguarda le tipologie residenziali & preferibile, qualora esse siano
accompagnate da altri manufatti necessari alla gestione dell'azienda, che le
abitazioni si inseriscano in un sistema architettonico complessivo che si rifaccia
alle corti tipiche delle cascine dell'area sud-Milano;

e) la tipologia dei manufati agricoli (capannoni, tettoie, stalle, ecc.) pud essere
realizzata con sistemi di costruzione prefabbricati a condizione che siano
accompagnati da interventi di inserimento ambientale e paesaggistico;

D i rivestimenti esterni e la colorazione degli edifici devono uniformarsi ai manufatti
tipici dellarchitettura rurale, con valori cromatici riconducimi ai colori delle terre
naturali;

g) le recinzioni sono realizzate mediante siepi o rete metallica e siepe soltanto per
esigenze di tutela di aree edificate e impianti e relative pertinenze, nonché per
attivita orto-floro-vivaistiche e di allevamento; altre modalita di realizzazione delle
recinzioni devono essere espressamente autorizzate dall'ente gestore (Provincia).

Ai sensi dell'an. 5 delle N.T.A. de! PTC del PAS & confermata la classificazione a
standard urbanistici di fivelio comunale delle aree che 'azzonamento del PRG destina
alla creazione di parchi urbani (a sud del cimiterc e a cavalle della roggia Ticinello).

41.8 - Territori di collegamento tra citta e campagna ~ Fruizione {Art. 27 delle
N.T.A. del PAS)

Nell'esercizio deliattivita agricola sono incentivate quelle attivita che maggiormente
possono contribuire al recupero paesistico dei iuoghi, ivi compresi gli interventi di
imboschimento conformi alia misura 2.8 (imboschimento di superfici agricole) det Piano
di Sviluppo Rurale 2000-2008.

Non sono ammessi insediamenti da parte di nuove imprese agriccle dedite

all'allevamento e nuovi insediamenti destinati ad aftivita di trasformazione industriale
non aziendale.
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et }%d CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Specifiche dell'immobile

- Dati generali

Soggetio certificalore (V). ing. Spadaro D.EF. (4771)

Principali indicatori di prestazione energetica,

Fabibisagno specific di energia primaria 68,9 KWhina

Tipologia impianto riscaldamento:

Vatiore energetico:

Basso eonsunio

Comunge: Zibido San Giacomo (Milano) Zona climatica: E
o Indirizzo: via Aldo Moro Gradi Giorno: 2514
g ’ Foglio - particella- sub..  Foglio 14; Part. 127; Sub. 21
S 5 Nome intestatario: » o
g o t Oggetto delllintervento:  nuova costruzione Voiume lordo riscaldato: 382 m
N Destinazione d'uso: E.1(1,2) Superficie utile riscaldala: 101 m
5 ‘; Anno di costruzione: 2006 Trasmittanza media involucro: 0,45 Wim?K
LS ( Progettista: Trasmitianza media copertura: 0,43 WimeK
= B Direttore Lavori: Trasmittanza media basamento: o WimK
0&3' § Costrutiore: Trasmitlanza media serrament. 1,8 Wim#

Caldaia a condensazione
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} (acqua calda saniiaria} S EPW * vma L- RETE
< 145 kit
Fabbisogno energetice specifico totale per R 2, 3
usi termici {fiscaldamento e acqua caida) - EF, 122,9 KWhim'a (: — < 17Sk¥inn'a |

Fabbiscgno energeticc spacifico deffinvolucro 46,7 KWhinta

Coniributo energatico specifico da

B e

Famamrere

l Mighoramento defls prestazioni del componard ?apa.re'w

2 ~
! fonti rinnovabili-E,n 0 k“Nde Wl Consuin:
; Emissioni di gas ad effelto serra in atmosfera - CO.
| i
O ﬁ Yl - g e T 24,6 kgim'a
9 3010 2 3 40 S0 B 7 50 90 100 ‘19 120 130 14D 150 160 "0 180 18D 200
<
= ;
“ |
L ,
= i \ , D —
Z ; i Sistema Intervénto Priofita dell'intervento !
i i L bassa media alta
| Cuﬂ:enaz:madds strunweupaw:ve‘r?c;ﬁm- T - T “:" h | ) ‘ g
| @ | Cobeniazions deo sintire ian o cinae i coperiura -' I
| = Coibantazisne della shd.ure miz:mlnﬂ di rlsrpiam !
| @
|

Sca*.ih.rz!una dal generalore di calore

i g  Adeguamento del sislema di distribuzione
' £ | Adeguamento del sisiema df regotezione :
E | instalizzione impianio solers temmico b

—

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA: I Soggetto certificatore dichiars, solio la propria persanale respcnsabufrté di aver redalfn il presr

|.
atiestato in conformila afle disposizionl contenute nella deliberazione di Giunts reglonaie, r. VIIUS018 del 25 giugno 2037 Q Em I 4 ‘1

Comune di Zibldo San Glacomo

--=feazione energetica degli edifici

Comune oi Sibide San Giaccme

Registro-Protocallo Genacale
a® 0018994/2008
20/10/20G08

CAT.08 CL.09 FASC.07

Prot.
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Validita fino al

CATASTO ENERGETICO EDIFICI

h Regione

RICEV

tombardia

UIA

CATASTO ENERGETICO EDIFIC

Specifiche delVimmobile

Provincia: Milano Effettuatail:  15/10/2008
Comune: ZIBIDO SAN GIACOMO Ore: i
indirizzo via Aldo Morc Regisirazione: Completata
Foglio: 14

Particeila: 127

Destinazione d'uso.

E.11
Nome intestatario: ’ -
C.EJPd Intestatario:

Soggetto cerfificatore:

) Ledificio deve essere dotato di targa anergetica.

Analara Pedificio deve essere dotato di targa energetica. i
— _..anedeveprovvedere allasua realizzazione.

5 .
CONTI CORRENT! FOSTAL - Ricevk di Versamento Banco
sl C/Co. 45 2.8 400 :
! | promm e A T T ;
%; : ! difuro - T 12Q, 00 |
] o ; ¢ e . 3 {
woto o QUCH 6 wome. e U |00 i
; piEsios CESTEC S A pesroa GRS T 3 .PA L
| CAUSALE CAUSALE - T
. [{824% - coon 43108 Ace |1 [AS 247 -0000 4%/08 A = |
(15247 - o0od 44 [08 Ace (4524 ¥- 000044 /0% v i |
|
145/001 07 15-10-08 1, 1457008 07, \G*l}k
6159 £420,00%) ;0158 c £
¥LY 0557 £41,104 1VCY 0557 24
£/C 43838200 P GU75 CjC 43838200
\ Ii
ROKLDY DEUFRYID FONTAL . aa AT PG
ESECUTODA . . e mmwiOd | T
; Via-PAZ wa-pa _ S ——
e . LOCALTA e LT == J—

Zpediiiche daiimmchiie: campocompitatoa cura del Soggetio cerlificatore.

Trasmissions dati; campacompitatoa cura del Seggsiiossriificators.
Targa energetica: campocompilztoa curadel Soggeltocerlificalors,

inserice Iz copia dellawenuio pagamenio {balisting posizle o bonifico bencario) dell'importo dovute alith, ! ¢
Accraditamento. Tals importa & fissato in €10 per ciascun 2lizsiala dicertificazione ensrgelicaemesso.

Copiz dell'avvenyic pagamanic!

[0 Goimune 2 fici dal lascio dllaitesitatc di cerlf
| indicati reita presente ricevuta e:ad acterta i
| tenuip @ verficare che ['edificio in oggelio: necessil o mena deli
i ricevul, fosse barrals, i Comune deve progurre la larg energetic
; Comune pub sanvitsidell'apposito form présente SulsRow:

tenulo a verificarg Ia confosita dei g2l dportali sullo stesso con quell

eltivo i €10 aliDrganismo df accreditamento. I Comune & altres
; Quz | \ sezione *Tarca energetica’ defla present:
IOrganismo regionale diacoreditaments. |
e dell rye efiergeticadell adificicconsideraio.

ﬁ\“em et

dficio s

cerificazione energetica degll edifici

Comune di ZIBIDO SAN GIACOMO
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rial#: 1202275



i sotosertlo ing. ~

Consapevole delle sanzioni penali previsie nel caso di dichiarazioni aon veritiere e falsitd negli atti

richiagmate dall'art. 76 de! D.P.R. 445 det 28.12.2000

DICHIARA

Nelia sua qualita di estensore dell' attesiato di cerfificazione energetica degi edifici soito indicati.
di nantrovorsi in nessuna delle condigioni di incompatibiiiie df cui ol punto 13.7 del D.G.R. B/5774

della Regione Ltombardia.

Comune: Zibide S. Giacomo
Fogfio: 14

Particella 127

Proprietaric: Altea sl

Pavia, 15 ottebre 2008

ng.

Aisensi doll'ort, 28 dei DR R &4

it cﬁchicrcn?e

ALY 'CL{,q
O MRDRENUE »p

\O

b3

5\‘“'——

o sAbuEA STECAUSHOL - SEZioHE AV Y

, w f
‘b). WRRU H INCPSTIONE TO0F ~
i >
0, <&

8] "

4512000 lo dichiorazrions & sotfosciitta dolinteressato in presenza del dipendenie oddelio ’

ovvero sotlosoitta & Inviata u Homante o copla foiostalica non autenticaia ol un documente di idenfitd del sotioscrittore.

R .
g, Lortificezione  Energetices  gagls MRiFres

R gg\ﬁ : jlﬂ% REQIONE LOMOARDIA
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7
NOTAIC

RAFFAELE CICCARIELLO

3568 7

i

Certifico io sottoscritto Dott. Raffaele CICCARIELLO, Notaio in Mortara (PV), 1scritto nel
Ruolo dei Distretti Riuniti di Pavia, Vigevano, Yoghera, per la residenza di Mortara (PV), con
studio ivi in Corso Piave n.13/b, che la presente copia per estratto ¢ conforme a quanto trovasi
allegato sotto la lettera “B” all’atto a mio rogito in data 11 marzo 2009 Repertorio
n.4368/3249.

Mortara (PV), C.so Piave n.13/b, ii 17 (diciassette) dicembre 2010 (duemiladieci).

_HERCA 0A 8019
‘?14 62
' -

Coreo Piave 13/b .- 27036 Mortara (PV) — Tel (384 295638 — Fax. (384 295887
Piazza Castello 7~ 27019 Villanterio (PV) - Tel (382 967140 — Fax 0382 963289

- reiccarielio@notusiarg.
n Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emessc Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Scriali#: 1202275



MINISTERO della GIUSTIZIA

ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI PAVIA

CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA ALL'ORIGINALE

Copia informatica di documents analagico

Si certifica che la presente & copia conforme alloriginale atto pubblico conservato pressc questo

Archivio Notatile, redatto in forma cartacea.

.

{ sessantasel ) esclusa la presente, viene

\

La presente copia informatica, per complessive pagine 66
rilagciata ai sensi dellart. 22 comma 3 del d. Igs. n® 82/2005, con apposizione della firma digitale del
funzionario prepusto.

La copia viene rilasciata alla richiedente Arch. Rossana Betters in esenzione da bollc a mente dell’art.
18 dP.R. n® 115/2002 (T.U. Spese di Giustizia).

Bolletta di riscossione  ® 400 del 18/04/2024 Esatd € 129,00

GROSS!
LORENA
: ... UFFICIO
Pavia i, 26/04/2024 /. CENTRALE
.. L ARCHIMI
.. NOTARIL
26.04.2024
07:34:43
GMT+00:00

Archivio Notarile Distrettuale di Pavia via Riviera, 24, 27100 Pavia, tel e fax n. 0382.527095 C/C PT n. 12396271
Codice fiscale n. 80000130189 mail archivionotarile.pavia@giustizia.it pec archivionotarile.pavia@giustiziacert.it

Firmato Da: ROSSANA BETTERA Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGMNATURE CA 3 Serial#: 1202275




PRATICA EDILIZIA ™

A e T T L e v
LARY.T - - .
. ’
Pt ieamug one de rwpoenk Iaser Loty Fda V’W"-—( g h
i " # r
R f}gw.,w.‘. rr PEAPPIDI o« S «f'u&;»"-.
L

Mappeie 2 i g
S ———- g - — i e 5
OCHuA La L‘.: SR T et

i sl Calaste Erarisis I' Data “
fpriite Wee 33 1 2
! al Caresto Urbeno P
tplogeic FIRMA

incaricato

delle oparazioni

Pret. N

(2]
~
o~
N
(=}
©
i
&
3
w
o
<
&)
L
o
=2
=
<
z
Q
7]
e
=z
Q
o
'_
O
w
-
Tt}
a
L
L
-
<
=)
)
'_
x
1]
Q
o]
n
=
©
Q
o
@
7.3
@
£
w
1}
=
i_
w
3}
<
=z
<
2]
(2}
o]
x

©
[m]
L

©

E
£




-
e rag s il

oA T

O
2]
[
<
o
L
x
2
=
<
2
Q
(2}
e
Zz
Q
o
=
Q
it}
~
L
[}
wl
&
4
<
2
)
[
14
Q
[0}
[’
Z

©
[m]

Q

0

0

Q

£
[T}
w
~
-

w
o
g
Z
<
[2]
(2]
[}
x

@
[a]
2

©

£

F




Py

PRATICA EDILIZIA N. 24

Domanda presentela da

Vin

: ; P
-_/*‘ }V/‘-WF VLR éﬁ.u E. #{, /?_ f,,}f_j) Lt

reyidente in
per l'evacurione de seguent lavori:
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ey R LT st
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Prasentate - - = *
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$ .+ COMUNICA,
& sonm & per gil efaM delCart. 26 Jalla legge 47/85 e successve modificancn ad integrazioni:
a) - i Gare inzio. contestuaimente alla presents comunicazions, alle esecuzione di opere interne al suddetic

- che ia dirszione favon & stata assunta dal  Arch

con studio n Via ) .
- cha la esacuzione delle opers & siala affidata afia Ditta
con sade i Via
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m’ -
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X di comunicare la data di ultimazone dei lavon.
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n -
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Denclizione e riccstruzione di alcuni tavolati ,porte;rifacimento
e __pevimentszions,intonack ed impianti. 3 A =34
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(3 ntrate{ 2, Ispezione Ipotecaria

ﬁ

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 20/05/2024 Ora 11:29:33
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANG 2 Pag. 1- Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T135082 del 20/05/2024

per immobile

Richiedente BTTRSN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROZZANC (MI)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 1 - Particella 160 - Subalterno 2
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2003
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/2003
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 17/05/2024

Elenco immobili
Comurie di ROZZANO (M) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0001  Particella 00160 Subalterno 0002

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 16/04/2008 - Registro Particolare 12127 Registro Generale 49771
Pubblico ufficiaie CICCARIELLO RAFFAELE Repertorio 3261/2352 del 08/04/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n, 17644 del 05/08/2010 (ATTO DI PROROGA)

2. TRASCRIZIONE del 27/12/2010 - Registro Particolare 94686 Registro Generale 159157
Pubblico ufficiale CICCARIELLO RAFFAELE Repertorio 6282/4773 del 17/12/2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 12/12/2014 - Registro Particolare 19541 Registro Generale 112501
Pubblico ufficiale CICCARIELLO RAFFAELE Repertorio 9146/6940 del 10/12/2014
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato elettronicc - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 12991 del 03/08/2015 {(QUIETANZA E CONFERMA)
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4. TRASCRIZIONE del 31/10/2023 - Registro Particolare 102440 Registro Generale 146584
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

Ispezione Ipotecaria

Data 20/05/2024 Ora 11:29:33
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
per immobile
Richiedente BTTRSN

Ispezione n. T135082 del 20/05/2024

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI PAVIA Repertorio 6004 del 17/10/2023
ATTG ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico
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